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CONSELL DE LA COMUNIDAD VALENCIANA

Conselleria de Territorio y Vivienda
Edicto de la Conselleria de Territorio y Vivienda sobre
resolucion del conseller de 6 de marzo de 2007. relativa
a la Homologacion y Plan de Reforma Interior Parque
Central de Valencia (PL-21/07).

EDICTO
Resolucion del conseller de Territorio y Vivienda, de 6 de marzo de
2007, relativa a la Homologacion y Plan de Reforma Interior Parque
Central (PL-21/07).
Visto el expediente relativo a la Homologacion y Plan de Reforma
Interior Parque Central del Municipio de Valencia, y de conformidad
con los siguientes,
Antecedentes de hecho
Primero
El expediente municipal tuvo entrada en el Registro de esta Conse-
lleria con fecha 17 de julio del 2006.
Por Acuerdo plenario de 28 de enero del 2005, se acord6 someter a
informacion publica el proyecto. La informacién pablica se practicé
en el «Diari Oficial de la Generalitat Valenciana» namero 4.988. de
19 de abril del 2005, y en el periédico «Las Provincias» de 7 de abril
del 2005. Mediante Acuerdo plenario de 29 de abril del 2005, se
acuerda un nuevo tramite de informacién publica, que se practica en
el «Diari Oficial de la Generalitat Valenciana» de 19 de abril del 2005
y en «Las Provincias» de 5 de mayo del 2005. En el «Diari Oficial de
la Generalitat Valenciana» de 30 de mayo del 2005, namero 5.016, se
publica una ampliacion del plazo de informacién publica, lo que tam-
bién se realiza en el periédico «Levante» de 17 de mayo del 2005.
Segundo
El proyecto remitido consta de los siguientes documentos:
— Homologacion del sector centro y sur.
—Plan de Reforma Interior &mbito A.4-1, Parque Central.
— Plan de Reforma Interior ambito A.4-2, Parque de Ingenieros.
—Plan de Reforma Interior &mbito A.4-3, Parque y Maestranza de
Artilleria.
—Plan de Reforma Interior ambito A.5-1, San Marcelino.
—Plan de Reforma Interior ambito A.5-2, Cami Reial.
— Catalogo de Bienes Protegidos.
Tercero

La operacién Parque Central se configura en el Plan General vigen-
te como una actuacion estratégica, destinada a recalificar una parte
importante del tejido urbano, mediante el soterramiento de las ins-
talaciones ferroviarias y la creacién de un gran parque publico
central. Ademds del mantenimiento del servicio ferroviario en las
condiciones actuales de centralidad el Plan General destaca la im-
portancia singular del proyecto por su funcion de servir de conexion
entre las grandes vias y la avenida Ausias March, y favorecer la
permeabilidad entre los distritos de Jesus, Cuatre Carreres y Ensan-
che de Russafa.

Las principales determinaciones previstas en el Plan General se
contienen en la ficha 4 «Parque Central». De la siguiente forma:
Superficie: 836.131 m?.

—Zona dominante: EDA. Residencial.

—IEB: 1.2 m%*m?s.

De forma complementaria a lo anterior el Plan General también in-
cluye la ficha A-5, denominada «Reserva viaria paso bulevar suroes-
ten, cuyo objeto era delimitar un &mbito con una superficie de 39.816
m?, cuya ordenacion debia posibilitar el paso del bulevar suroeste
sobre las vias de ferrocarril.

Como quiera que este tramo del bulevar suroeste ya estd ejecutado,
la prevision contenida en la ficha A-5 ha quedado sin efecto.
Cuarto

En junio del 2000 se publica el estudio informative desarrollado por
la Secretaria de Estado de Infraestructuras del Ministerio de Fomen-

to que recoge un conjunto de actuaciones de carécter ferroviario en
el marco del Plan de Infraestructuras de Transporte PIT 2002-2007.
El estudio recoge una propuesta ferroviaria para compatibilizar la
prestacion del servicio ferroviario con el mantenimiento de los ob-
jetivos urbanisticos prioritarios para la ciudad. En esta linea se
propone una solucion con las siguientes determinaciones:
—Disefio de un nudo sur distribuidor del trafico ferroviario para
mejorar la operatividad de la red.

— Construccion de nuevos accesos para las lineas de alta veloci-
dad.

— Soterramiento del pasillo ferroviario y de los andenes de la esta-
cion para permitir la creacion del parque.

—Remodelacion de la estacion para mantener su centralidad, que es
un valor prioritario, y permitir la interconexion con otros modos de
transporte.

— Construccién de un eje pasante.

— Concentracion en el complejo Fuente de San Luis de las instala-
ciones ferroviarias existentes.

Quinto

La Generalitat Valenciana, el Excelentisimo Ayuntamiento de Valen-
cia, el Ministerio de Fomento, Renfe y GIF, firmaron, el 26 de fe-
brero del 2003, un convenio para el desarrollo del proyecto de re-
modelacion de la red arterial ferroviaria. Se incorpora al mismo un
plano delimitado el ambito de actuacién, que varfa el inicialmente
delimitado en el Plan General para el @mbito A-4, al incorporar
nuevos terrenos adyacentes y excluir las manzanas ya edificadas
total o parcialmente. En el punto noveno del convenio se concentran
las siguientes estipulaciones:

—El Excelentisimo Ayuntamiento de Valencia y la Generalitat Va-
lenciana promoverdn e instaran la aprobacion de forma inmediata de
las modificaciones o revisiones del planeamiento urbanistico y las
expropiaciones necesarias para la realizacién de las actuaciones y
asumiran el componente urbanistico complementario de las actua-
ciones ferroviarias propiamente dichas.

— Con cargo a las plusvalias se financiardn las actuaciones previstas
en ¢l anexo por un importe de 310,52 m euros, a cuyo efecto la
planificacion urbanistica prevera como minimo en el &mbito delimi-
tado al efecto por la liberacion de los terrenos del uso ferroviario,
incluido su entorno urbano inmediato una edificabilidad de aproxi-
madamente 627.417 metros cuadrados de techo edificable, garanti-
zando que entre un setenta y un ochenta por ciento del mismo se
destinen a uso residencial y el resto al uso terciario.

—En los suelos calificados como sistema general ferroviario en el
ambito de la Estacion Central, se establecerd, como minimo, un
aprovechamiento complementario de uso terciario compatible de
82.666 metros cuadrados de techo edificable a desarrollar en el
conjunto formado por la estacién actual y su ampliacion.

—En la medida que las obras redundan en beneficio del municipio y
contribuyen a la consecucion de los objetivos establecidos por la le-
gislacion aplicable. El Excelentisimo Ayuntamiento de Valencia
cedera a la Sociedad, mediante los procedimientos necesarios, el
aprovechamiento urbanistico que le pudiera corresponder conforme
a la legislacion vigente, a fin de costear las inversiones que se reali-
cen en los términos del presente convenio.

—Principios que resultan basicos en orden a la justificacion del
presente documento de homologacién sectorial modificativa de las
determinaciones del Plan General vigente y sus oportunos planes de
reforma interior,

Las estipulaciones transcritas orientan y justifican el contenido final
de la ordenacion recogida en el documento de homologacion.
Sexto

El Excelentisimo Ayuntamiento de Valencia y la Gerencia de Infra-
estructuras y Equipamientos de Defensa (GIED) firmaron un conve-
nio con fecha 10 de febrero del 2004, en presencia del ministro de
Defensa, de cuyo contenido se destaca lo siguiente:
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— Se acuerda la delimitacion de dos subambitos, denominados A.4-
2 «Parque Central de Ingenieros y Almacén de Intendencia y Servi-
cio Militar de Construcciones» y A.4-3 «Parque y Maestranza de
Artilleria».

— Se excluyen dichos subambitos de la delimitacién del &mbito Parque
Central, con el fin de que puedan desarrollarse de forma
independiente.— La tramitacion de los instrumentos de planeamien-
to correspondientes se efectuard por el Excelentisimo Ayuntamiento
de Valencia.Posteriormente. con fecha 23 de marzo del 2006, el
Excelentisimo Ayuntamiento y la gerencia firman un nuevo convenio
que modifica el anterior, fijando un porcentaje del 52,48 por 100
destinado a la construccion de vivienda de proteccion publica (VPP),
respecto de la edificabilidad que corresponda a las propiedades mi-
litares en cada uno de los dos ambitos.

SéptimoEn el marco del convenio resefiado en el antecedente cinco
la Generalitat Valenciana ha impulsado actuaciones relevantes incar-
dinadas en el conjunto de la operacién Parque Central son las si-
guientes:

—Aprobacion del Plan Especial de Reserva y Usos de la Estacion
Fuente San Luis, mediante resolucion del conseller de Obras Pabli-
cas, Urbanismo y Transporte. de 29 de octubre de 1999; lo que ha
permitido tramitar las expropiaciones oportunas para ¢l traslado de
las instalaciones de la Estacion del Norte y del Grao.

—Ejecucion de la nueva estacion de metro en la calle Bailén: y
estudio informativo de la linea T-2, que incorpora otra estacién en
la calle Alicante. Estaciones que, junto a la existente en la calle Xa-
tiva, actuaran como elementos de intercambio de viajeros con la
futura terminal del AVE y demas servicio ferroviario.

Octavo

A peticioén del Ministerio de Fomento, por Decreto del conseller de
Obras Pablicas nimero 175/2002, publicado en el «Diari Oficial de
la Generalitat Valenciana» de 30 de octubre del 2002, se suspendié
la vigencia del planeamiento en el ambito de suelo urbano afectado
por el trazado y nudo sur ferroviario, con el fin de no obstaculizar la
ordenacioén ferroviaria.

Noveno

Siguiendo la filosofia contenida en la ficha A-4 del Plan General y
con la cobertura institucional de los convenios administrativos rese-
flados. la ordenacion a examen, plantea una modificacion con el si-
guiente alcance:

1. Integracién de la red arterial ferroviaria, vertebrando la Comu-
nidad Valenciana dentro del denominado corredor mediterraneo.

2. Facilitar la ejecucion del Parque Central. contribuyendo a la
articulacion urbana del sector centro y sur de la ciudad.

3. Mantener la centralidad de la actual terminal de viajeros.

4. Facilitar el intercambio modal. sencillo y cbmodo, para acceder
al resto del territorio metropolitano.

5. Soterrar las vias férreas para integrar efectivamente los ensanches
histdricos y articular los distritos centro y sur. Los efectos que tendrad
sobre la estructura general de la ciudad no admiten comparacion,
puesto que los barrios del centro y sur de la ciudad podran encon-
trarse tras afios de separacién por la barrera ferroviaria.

6. Delimitar el ambito de actuacion ajustando las previsiones ini-
ciales del Plan General a las circunstancias actuales sobrevenidas.

En este sentido el ambito se amplia a las zonas préximas vinculadas
al conjunto de la operacion, excluyendo aquellos otros elementos
urbanos ya consolidados por otras actuaciones aprobadas tras el Plan
General.

7. Diferenciar el contenido del planeamiento en dos niveles de
ordenacion: estructural y pormenorizada, concretando cada uno de
éstos.

8. Mantener las clasificaciones de suelo establecidas por el Plan
General, ajustando sus limites a la base cartografica municipal y la
realidad actual.

9. Redelimitar los ambitos A-4 «Parque Central» y A-5 «Reserva
viaria para el bulevar suroeste» previstos en el Plan General, confor-
mando nuevos ambitos o sectores de planeamiento a desarrollar
mediante planes de reforma interior. En consecuencia se formula un
documento de «Homologacion sectorial modificativa sector centro

y sur», que contiene la ordenacion estructural de todo el &mbito; y
cinco dmbitos de planeamiento de desarrollo a ordenar mediante Plan
de Reforma Interior. Son los siguientes:

—Ambito A.4-1. Parque Central.

—Ambito A.4-2. Parque Central de Ingenieros.

—Ambito A.4-3. Parque de Artilleria.

—Ambito A.5-1. San Marcelino Este.

—Ambito A.5-2. Cami Reial.

Décimo

El documento de homologacién contiene la ordenacion estructural
de todo el &mbito, sus principales determinaciones son:

1. Se mantiene la clasificacion de suelo urbano en coherencia con
lo previsto en el Plan General.

2. Se delimitan los diferentes ambitos de planeamiento de desarro-
llo sujetos a plan de reforma interior, con las consiguientes unidades
de ejecucion que conforman cada una de ellas su propia érea de re-
parto.

3. En el ambito A-4-1, Parque Central, la superficie computable
incluye los elementos de la red primaria, como la ampliacién de la
estacion, el Parque Central, su viario estructurante y la avenida Fe-
derico Gareia Lorca.

4. Se aplican coeficientes correctores de valoracion al objeto de
ponderar los diferentes usos y tipologias.

Se considera que estos coeficientes no estan suficientemente justifica-
dos y, ademas, pueden sufrir variaciones notables en el periodo tran-
sitorio hasta su materializacion en la fase reparcelatoria. En conse-
cuencia deberdn suprimirse en los documentos de planeamiento,
incluyendo en las fichas correspondientes la siguiente determinacion:
«El proyecto de reparcelacion calculara y aplicara justificadamente
coeficientes correctores de valor que ponderen y relacionen los dis-
tintos usos y tipologias.»

5. En el conjunto de la nueva estacion central (edificio actual
mas la ampliacién), calificado como dotacion publica de la red
primaria de infraestructura de transporte (P/ID-F). se admite el
uso terciario como compatible. autorizandole usos comerciales.
Al conjunto de la estacion se le asigna una edificabilidad de
82.666 m?t.

6. Para las parcelas dotacionales de cardcter escolar se establecen
los parametros edificatorios requeridos por la Conselleria de Educa-
cion, que son:

— Cocficiente de ocupacién: Mayor/igual al 50 por 100.
—Coeficiente de edificabilidad neta: Mayor/igual 1 m’t/m?s.

— Nimero maximo de plantas: 5.

7. En el subsuelo de los espacios calificados como dotaciones
puablicas de la red primaria se admitirdn otros usos publicos de
infraestructura de transporte o de suministro de energia eléc-
trica.

8. En el subsuelo de las dotaciones ptiblicas de la red secundaria
de espacios libres o itinerarios peatonales entre bloques o colindan-
tes con ellos se admitira el uso de aparcamientos privados, siempre
que la cara superior del forjado de techos se sitie a cota igual o
superior a 1,20 m respecto a la cota de referencia.

9. Se mantienen las determinaciones vigentes de cardcter patrimo-
nial en cuanto a la declaracion como bien de interés cultural del
edificio de la estaciéon de Valencia y su entorno de proteccion: asi
como la zona de calificacion «ensanche protegido (ENS-2)» que
afecta a las manzanas inmediatas o proximas a la estacion. Se man-
tienen igualmente y se concretan las restantes calificaciones de uso
residencial preestablecidas por el Plan General. como zona ensanche
y edificacion abierta.

10. De acuerdo con las previsiones del Plan General se cambia el
uso de las zonas industriales incluidas en el ambito, pasando a uso
residencial y terciario.

11. Se incorpora el correspondiente catdlogo de elementos prote-
gidos, determinando sus caracteristicas y su nivel de proteccion.
12. Las fichas de plancamiento de cada uno de los dmbitos de
desarrollo se transcriben a continuacion:
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HOMOLOGACION SECTORIAL MODIFICATIVA DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE VALENCIA.

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO EN SUELO URBANO cODIGO:
FICHA DE CARACTERISTICAS A.4-1

= 1.- NOMBRE DEL AREA: ACTUACION URBANISTICA “PARQUE CENTRAL"

re) .

2 2.- JUNTA MUNICIPAL: ABASTOS 3.- DISTRITOS: EXTRAMURS-JESUS

(&)

o

= -

5 4.-TIPO: PLAN DE REFORMA INTERIOR 5.- INICIATIVA: PUBLICA

(o]

. 2 Area total: ——--—--—
3 6.- SUPERFICIE: 800.000 m’s 7.-EDIFICABILIDAD e

= ® 8.- USO DOMINANTE: RESIDENCIAL 9.- ZONA DE ORDENACION: EDA Y ENS
=z
g % 10.- USOS PROHIBIDOS: SALVO MENCION EXPRESA, LOS DE LA ZONA DOMINANTE

= 11.- TIPO DE GESTION: INDISTINTA 12.- CONVENIO URBANISTICO

O

= 13.- ACTUACIONES AISLADAS Y ACTUACIONES INTEGRADAS

L 14.- DELIMITACION UNIDADES DE 15.- CESIONES RED PRIMARIA PARQUES

O EJECUCION INTERNA RED VIARIA

OBJETIVOS DEL PLAN Y CARACTERISTICAS DE LA

ORDENACION

De acuerdo con el Convenio suscrito, se prevé como minimo una edificabilidad de 627.417 m°t con
destino a edificios de nueva planta, garantizando que entre un setenta y un ochenta por ciento de la
misma se destine al uso residencial y el resto al uso exclusivo terciario. Consiguientemente se parte del
criterio excluyente de no contabilizar la correspondiente a las edificaciones residenciales actualmente
existentes que no se encuentran en fuera de ordenacion sustantivo. Asimismo, se establece un
aprovechamiento complementario de uso terciario compatible, de 82.666 m’t a desarrollar en el conjunto
formado por la Estacion actual y su ampliacion.

La ordenacién pormenorizada debera establecer sus determinaciones acordes con las caracteristicas
técnicas y funcionales de las nuevas instalaciones ferroviarias adecuando su disefio tanto a las
soluciones constructivas de la estacion soterrada, como las que pudieran plantearse por exigencia del
trafico rodado de la ciudad dada la ubicacion de la nueva Estacion y las caracteristicas de su entorno.

El reparto de la edificabilidad total asignada atendera, en primer lugar, a la construcciébn de nuevas
edificaciones ocultando las medianeras y traseras vistas que, completando la trama urbana inacabada de
los Ensanches, respondan a la tipologia de manzana cerrada (como es el caso de la zona de las calles
Doctor Gil y Morte y Gibraltar, y las situadas entre la calle San Vicente y la Avenida Giorgeta), y
destinando el resto a edificaciones en parcela aislada -bloque exento-propio de la tipologia de edificacion
abierta supone aprovechar aquellos emplazamientos concretos para edificios de mucha mayor altura que
los de su entorno que, a modo de piezas singulares de cuidado disefio. Serviran como hitos urbanos de
referencia

Se establece una reserva de un 25% de la edificacion bruta residencial asignada a la zona de “Federico
Garcia Lorca” con destino a la construccién de viviendas de proteccién publica (VPP)
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HOMOLOGACION SECTORIAL MODIFICATIVA DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE VALENCIA.

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO EN SUELO URBANO CODIGO:
FICHA DE CARACTERISTICAS A4-2

= 1.- NOMBRE DEL AREA: PARQUE CENTRAL DE INGENIEROS

o

Q 2.- JUNTA MUNICIPAL: ABASTOS 3.- DISTRITOS: JESUS

Q

o

= :

z 4.-TIPO: PLAN DE REFORMA INTERIOR 5.- INICIATIVA: PUBLICA

(]

: 2 Area total: ~—----m-
8 6.- SUPERFICIE: 49.000 m’s 7.-EDIFICABILIDAD -

z 5 8.- USO DOMINANTE: RESIDENCIAL 9.- ZONA DE ORDENACION: EDA
= =
=g
-ﬁ g 10.- USOS PROHIBIDOS: SALVO MENCION EXPRESA, LOS DE LA ZONA DOMINANTE

2 11.- TIPO DE GESTION: INDISTINTA 12.- CONVENIO URBANISTICO

‘g 13.- ACTUACIONES AISLADAS Y ACTUACIONES INTEGRADAS

& 14.- DELIMITACION UNIDADES DE 15.- CESIONES RED PRIMARIA o

O] EJECUCION INTERNA

OBJETIVOS DEL PLAN Y CARACTERISTICAS DE

LA ORDENACION

A los efectos de su conformacién urbanistica su delimitacién, segregandose del ambito A-4 previsto
inicialmente por el Plan General, responde a los términos del Convenio suscrito con la Gerencia de
Infraestructuras y Equipamientos de la Defensa, con el fin de que su desarrollo y ejecucién no quede

supeditado a la actuacion propiamente dicha “Parque Central”.

De acuerdo con el convenio suscrito se reconoce como minimo una edificabilidad de 45.225 m2t con destino
a edificios de nueva planta, ya que se parte del criterio excluyente de no contabilizar la correspondiente a
las residenciales actualmente existentes que no se encuentren en fuera de ordenacion sustantivo, sin

perjuicio de su integracion en la ordenacién resultante.

Del total de la edificabilidad de uso residencial anteriormente dicha, se destinara un porcentaje de un

52,48% para la construccion de viviendas de proteccion publica (VPP)
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HOMOLOGACION SECTORIAL MODIFICATIVA DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE VALENCIA.

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO EN SUELO URBANO cODIGO:
FICHA DE CARACTERISTICAS A4-3

=5 1.- NOMBRE DEL AREA: PARQUE DE ARTILLERIA

0

2 2.- JUNTA MUNICIPAL: ABASTOS 3.- DISTRITOS: JESUS

(3]

w

= ;

E 4.-TIPO: PLAN DE REFORMA INTERIOR 5.- INICIATIVA: PUBLICA

o

Area total: ~----m---
3 2 3
8 6.- SUPERFICIE: 90.000 m“s 7.-EDIFICABILIDAD Arba Vacarle: vorevio

5 E 8.- USO DOMINANTE: RESIDENCIAL 9.- ZONA DE ORDENACION: EDA
= =z
= <
453 % 10.- USOS PROHIBIDOS: SALVO MENCION EXPRESA, LOS DE LA ZONA DOMINANTE

= 11.- TIPO DE GESTION: INDISTINTA 12.- CONVENIO URBANISTICO

g 13.- ACTUACIONES AISLADAS Y ACTUACIONES INTEGRADAS

8 14.- DELIMITACION UNIDADES DE 15.- CESIONES RED PRIMARIA e

O EJECUCION INBERMASE SR o 0 s e e

OBJETIVOS DEL PLAN Y CARACTERISTICAS

DE LA ORDENACION

A los efectos de su conformacién urbanistica su delimitacion, segregandose del ambito A-4 previsto
inicialmente por el Plan General, responde a los términos del Convenio suscrito con la Gerencia de
Infraestructuras y Equipamientos de la Defensa, con el fin de que su desarrollo y ejecucién no quede
supeditado a la actuacién propiamente dicha “Parque Central”.

De acuerdo con el convenio suscrito se reconoce como minimo una edificabilidad de 85.781 m2t con
destino a edificios de nueva planta, ya que se parte del criterio excluyente de no contabilizar la
correspondiente a las residenciales actualmente existentes que no se encuentren en fuera de
ordenacion sustantivo, sin perjuicio de su integracion en la ordenacion resultante.

Del total de la edificabilidad de uso residencial, anteriormente dicha, correspondiente a la propiedad
militar se destinara un porcentaje de un 52,48% para la construccion de viviendas de proteccion
publica (VPP); y del resto, correspondiente a propietarios privados, un 25%.
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HOMOLOGACION SECTORIAL MODIFICATIVA DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE VALENCIA.

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO EN SUELO URBANO cODIGO:
FICHA DE CARACTERISTICAS A.5-1

= 1.- NOMBRE DEL AREA: SANT MARCEL LI

O

Q 2.- JUNTA MUNICIPAL: ABASTOS 3.- DISTRITOS: JESUS

O

T

E .

z 4 -TIPO: PLAN DE REFORMA INTERIOR 5.- INICIATIVA: PUBLICA

=]

o 6.- SUPERFICIE: 114.000 m’s 7 -EDIFICABILIDAD ﬁrea otk —
O rea vacante: ver texto

z % 8.- USO DOMINANTE: RESIDENCIAL 9.- ZONA DE ORDENACION: EDA
sZ
=<
fé % 10.- USOS PROHIBIDOS: SALVO MENCION EXPRESA, LOS DE LA ZONA DOMINANTE

= 11.- TIPO DE GESTION: INDISTINTA 12.- SUSPENSION DE PLANEAMIENTO

g 13.- ACTUACIONES AISLADAS Y ACTUACIONES INTEGRADAS

o 14.- DELIMITACION UNIDADES DE 15.- CESIONES RED PRIMARIA R

O EJECUCION INTERNA

OBJETIVOS DEL PLAN Y CARACTERISTICAS

DE LA ORDENACION

Reordenamiento del area asignandole una edificabilidad total como minimo la prevista directa e
inicialmente por el PGOU vigente, destinandose un 25% de la edificabilidad de uso residencial a la
construccién de viviendas de proteccion publica (VPP)
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HOMOLOGACION SECTORIAL MODIFICATIVA DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE VALENCIA.

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO EN SUELO URBANO cODIGO:
FICHA DE CARACTERISTICAS A5-2

= 1.- NOMBRE DEL AREA: CAMI REIAL

O

2 2.- JUNTA MUNICIPAL: ABASTOS 3.- DISTRITOS: JESUS
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OBJETIVOS DEL PLAN Y
CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION

Reordenamiento del area asignandole una edificabilidad total como minimo la prevista directa e
inicialmente por el PGOU vigente, destinandose un 25% de la edificabilidad de uso residencial a la
construccion de viviendas de proteccién publica (VPP).
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13.

A) Ambito A.4-1 Parque Central:

B)

D)

Las edificaciones de cada uno de los diferentes ambitos se reflejan en los siguientes cuadros:

AREA DE REPARTO A.4-1 “ACTUACION URBANISTICA PARQUE CENTRAL"

RLIBRE |TERCIARIO |R.VPP  |TOTAL
SUPERFICIE DEL AREA DE REPARTO (m?) 677.877
SUELO DOTACIONAL ADSCRITO (m?) 78.534
SU2PERFICIE COMPUTABLE AREA REPARTO £ag 243
(m°1)

TIPOLOGIA EDIFICADORA (m2 t) 436.580,50 |127.000,00 |67.319,50 |630.900
EDIFICABILIDAD TOTAL E (m*t) 436.580,50 |127.000 67.319,50 |630.900
Ambito A.4-2 Parque Central de Ingenieros:
AREA DE REPARTO A 4-2 “PARQUE CENTRAL DE INGENIEROS"
R.LIBRE R. VPP TOTAL
SUPERFICIE DEL AREA DE REPARTO (m?) 36.704,00
SUELO DOTACIONAL ADSCRITO (m?) 607,00
SUZPERF!CIE COMPUTABLE AREA REPARTO 6.097.00
(m*1)
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL ER (m? t) 21.490,92 23.734,08 45.225,00
EDIFICABILIDAD TERCIARIA ET (m*t) 0,00 0,00 0,00
EDIFICABILIDAD TOTAL E (m?t) 21.490,92 23.734,08 45.225,00
C) Ambito A.4-3 Parque de Artilleria:
AREA DE REAPARTO A .4-3 “PARQUE DE ARTILLERIA”
R.LIBRE R. VPP TOTAL
SUPERFICIE DEL AREA DE REPARTO (m?) 68.685,00
SUELO DOTACIONAL ADSCRITO (m?) 1.988,00
SUzPERFICIE COMPUTABLE AREA REPARTO o
(m”)
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL ER (m” t) 46.672,90 37.253,00 83.926,00
EDIFICABILIDAD TERCIARIA ET (m?t) 0,00 0,00 0,00
EDIFICABILIDAD TOTAL E (m?t) 21.490,92 37.253,00 83.926,00
mbito A.5-1 «Sant Marcel-1i Este»
AREA DE REAPARTO A.5-1 “SANT MARCEL.Li ESTE”
R.LIBRE R. VPP TOTAL
SUPERFICIE DEL AREA DE REPARTO (m?) 70.602,00
SUELO DOTACIONAL ADSCRITO (m?) 5.889,00
SUZPERFICIE COMPUTABLE AREA REPARTO T
(m*)
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL ER (m? 1) 64.923,90 21.641,00 86.564,00
EDIFICABILIDAD TERCIARIA ET (m?t) 0,00 0,00 0,00
EDIFICABILIDAD TOTAL E (m?t) 64.923,00 21.641,00 86.564,00
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E) Ambito A.5-2 Cami Reial:

AREA DE REAPARTO A.5-1 “SANT MARCEL.LI ESTE”

R.LIBRE R. VPP TOTAL
SUPERFICIE DEL AREA DE REPARTO (m?) 70.602,00
SUELO DOTACIONAL ADSCRITO (m?) 5.889,00
(SnL.lJZP)ERFICIE COMPUTABLE AREA REPARTO o
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL ER (m?t) 64.923,90 21.641,00 86.564,00
EDIFICABILIDAD TERCIARIA ET (m?t) 0,00 0,00 0,00
EDIFICABILIDAD TOTAL E (m’t) 64.923,00 21.641,00 86.564,00

14.  Se reserva una superficie de 42.834 m? como parque publico de la red primaria, que se localiza entre los barrios de San Marcelino y Cami
Reial, con la denominacion de Parque Sur. Esta reserva es superior a la exigida legalmente que asciende a 30.580 m?*; resultado de calcular
5 m*Hab. Por 6.119 habitantes (2.846 nuevas viviendas); magnitudes que cifran el incremento que representa la nueva ordenacion respecto
al Plan General vigente.

Undécimo

El Plan de Reforma Interior A-4-1 Parque Central establece la ordenacion pormenorizada en el 4rea definida en la Homologacion como A.4-1
«Actuacion Urbanistica Parque Central», constituida por los terrenos propiedad del Ministerio liberados del uso ferroviario, asi como por
terrenos colindantes de propiedad privada.

El ambito abarca una extensa zona en el interior de la ciudad que va desde la Estacién del Norte en la calle Xativa hasta el Bulevar Sur. sito
en la frontera de la periferia urbana. Ocupa una extensién de 677.877 m? con una longitud total de 2,5 km de norte a sur y una anchura
variable desde los 250 m en la zona de la playa de vias, hasta 60 m en la zona entre el pasillo ferroviario y la calle San Vicente. Por su lado
este y oeste la delimitacion se ajusta a los suelos vacantes con alguna excepcién como es el caso de parte de dos manzanas de calle Gibraltar
y Filipinas, en coherencia con las previsiones del Plan Especial del Ensanche (PEP 2). Incluye también terrenos con edificaciones fuera de
ordenacion desagregados de la parte norte del Ambito A-5 «Reserva viaria del bulevar suroeste».

El abandono progresivo de la zona, el inacabado borde urbano recayente a las vias, la discontinuidad en la trama viaria y la segregacion es-
pacial de los barrios es un problema generalizado en toda el area.

Una gran parte de los terrenos son propiedad del Ministerio de Fomento (Renfe), con una extension de 291.574 m* que representa un
36.75 por 100. La zona industrial (Macosa, Belenguer, Cervezas Turia, etc.), ocupa 146.580 m* (18,47 por 100). El resto lo constituyen
propiedades privadas que no superan la media hectarea.

A) Descripcion de la propuesta.

1. Se mantiene la estacion de tren actual, declarada BIC. Y se contempla una nueva pieza arquitecténica de articulacion con la estacion
soterrada. De esta forma se configurard una nueva estacion central con nueva fachada recayente a las grandes vias, reforzando el concepto de
centralidad. Su concrecion se efectuara a través de un proyecto singular y especifico.

La ordenacién de este espacio permite la conexion con la estacion de metro de la calle Bailén y la prevista en la calle Alicante, linea T-2: asi
como reserva de espacio para taxis y autobuses y aparcamiento subterraneo bajo las calles Alicante y Gibraltar.

2. A continuacion se crea una pieza de articulacion viaria en la interseccion de las grandes vias. Seguidamente se abre una plaza jardin como
antesala del parque. reforzando el concepto de itinerario peatonal. contemplando en su borde sur edificaciones singulares.

3. Las parcelas con frente a las calles Gibraltar y Filipinas se incluyen en ¢l ambito, favoreciendo su mejora cualitativa, a través de convenios
de colaboracion firmados entre las comunidades de propietarios y el Excelentisimo Ayuntamiento.

4. El gran parque se disefia con dos piezas dobles de edificacion en los pérticos norte y sur de 25 plantas minimo: al norte de uso terciario
y al sur residencial.

5. Se completa la fachada a la plaza Sanchis Guarner, reproduciendo una pieza simétrica a la existente, con un eje prolongacion de la
avenida Doctor Waksman.

6. Se mantienen las cuatro naves protegidas en el interior del parque; que se califican como equipamientos pablicos.

7. Sobre el pasillo ferroviario se disefia la avenida Federico Garcia Lorca, de 80 m de ancho y 28 de bulevar, que configura una nueva
fachada en todo su recorrido. Las edificaciones actualmente existentes en la avenida, nimeros 85 y 87, y calle Olta. 2 se califican como fuera
de ordenacion diferido, sometiéndolas al régimen de actuacion aisladas. En el limite suroeste se recompone la trama del entorno de la Creu
Coberta, declarada BIC.

8. Regiran las ordenanzas previstas en el Plan General para zona ensanche (ENS-2) y edificacién abierta (EDA). El nimero de plantas
oscila entre las 25 de los porticos del parque, 14 en la plaza Sanchis Guarner, hasta 15 en la avenida Garcia Lorca. e inferior en el resto.

9. En la parcela destinada a estacion central, con una superficie de 38.620 m? se asigna una edificabilidad terciaria de 82.666 m* que deberd
materializarse a través de un proyecto de intervencion al estar en entorno BIC.

10. Bajo las dotaciones piblicas de la red primaria y red viaria secundaria se admitiran usos publicos de caracter ferroviario. Bajo los espacios
libres y peatonales de la red secundaria se admitira la construccién de aparcamientos privados.

11. Se delimita una unidad de ejecucion, de la cual se excluyen para someterlos al régimen de actuaciones aisladas los inmuebles de la calles
Gibraltar, Filipinas, Denia, Doctor Vila Barbera, Doctor Gil y Morte, San Vicente Martir, Millares, avenida Giorgeta y Pianista Amparo Iturbi.
También los existentes en avenida Garcia Lorca, 85 y 87, y calle Olt4, 2. El desarrollo de la unidad de ejecucion se realizard a través de pro-
grama de actuacion integrada.

12. Lasuperficie computable es de 599.343 m? resultado de excluir los suelos dotacionales ya afectos a su destino. El indice de edificabilidad
bruta es 1,0527 m*/m?s. La edificabilidad total asciende a 630.900 m?t, que se distribuye de la siguiente manera:

—Residencial renta libre..........cccovvcivniniiasnnnn. 436,580 m?t

— Residencial VPP...... 67.319 m?t
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La edificabilidad reservada a VPP representa un 13,35 por 100 de la total residencial de este ambito. Y un 25 por 100 del subambito situado
al sur del Parque Central.

13.  La superficie de parques y jardines asciende a 264.692 m? de los cuales 228.693 m? corresponden al Parque Central, 8.834 m? a la pla-
za Jardin, antesala del parque y 27.175 m al bulevar Federico Garcia Lorca.

B) Principales magnitudes de la unidad de ejecucion:
Se recogen en el siguiente cuadro:

Actuacion Integrada/Unidad de Ejecucion A4/1 “Parque Central” TOTAL
Superficie Area de reparto (AR)* 677.877 m°,
Superficie suelos dotacionales ya adscritos a su destino (SD/RV) 78.534 m*,
Superficie computable (SAR-SD) 599.343 m’,
Superficie zona ampliacion Estacion (P/ID-F) y Plaza articulacion viaria 21.253 m*,
Superficie unidad de Ejecucion 656.624 m*,
Superficie parcelas edificables privadamente 72.444 m?,
Edificabilidad total 630.900 m’t
-Residencial renta libre 436.580,50 m“t
-Residencial VPP/ER Subzona B3 67.319,50 m* (25% s/ER)
-Terciario Exclusivo 127.000,00 m? (19,95% s/ET)
Cesiones dotacionales Red Primaria
- Parques (P/QL+JL) 264.692 m?,
- Red Viaria (P/RV) 77.876 m?
Suman dotaciones publicas red primaria 342.568 m’,
Cesiones dotacionales Red secundaria:
- Jardines e itinerarios peatonales (S/JL+IP) 65.987 m?
- Equipamientos Educativo-cultural (S/EQ-ED) 33.378 m%
- Equipamiento Deportivo-recreativo (S/EQ-RD) 7.319 m’%
- Equipamiento Administrativo-institucional (S/EQ_AD) 3.072 m?
- Otros Equipamientos sin determinar (S(EQ) 8.472 m%
- Red viaria y aparcamientos (S/RV+AV) 44.850 m?
Suman dotaciones publicas red secundaria 163.078 m’,
TOTAL DOTACIONES PUBLICAS 505.646 m*,

C) Resumen magnitudes de actuacion integrada/actuaciones aisladas.
Se recogen en este cuadro:

PLAN DE REFORMA
INTERIOR
Superficie Ambito de planeamiento en suelo urbano
- Superficie Actuacién Integrada 677.877 m’,
- Superficie Actuaciones aisladas 118.003 m?,
TOTAL AMBITO | 795.880 m%
Superficies dotaciones red primaria (P/D)
- Infraestructura de transporte ferroviaro (P/ID-F) 39.924 m*,
- Jardines (P/QL+JL) 264.692 m*,
- Red Viaria (P/RV) 171.612 m%,
Suman dotaciones publicas Red Primaria | 476.228 m*,
Superficies dotaciones red secundaria (S/D)
- Jardines + Areas juego+ltinerarios peatonales (S/JL+AJ+IP) 70.402 m*,
- Equipamientos Educativo-Cultural (S/EQ-EC) 33.378 m%
- Equipamiento Administrativo Institucional (S/EQ_AD) 15.791 m*
- Red Viaria (P/RV) 74.518 m%;
Suman dotaciones plblicas Red Secundaria | 194.089 m?
TOTAL DOTACIONES PUBLICAS [670.317 m%
Superficie Parcelas edificables
- Residencial/Terciario en Actuacién Integrada 72.444 m%,
-Residencial en Actuaciones aisladas 53.127 m*
Suman Parcelas edificables | 125.571 m®,
Edificabilidad
Nueva planta en Unidad de ejecucion 630.900 m“t
Existentes en actuaciones Aislada 299.762 m“t
TOTAL EDIFICABILIDAD | 930.662 mt
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D) Suplemento de parque publico de la red primaria.

Respecto a las previsiones del Plan General se calculan 2.152 nuevas viviendas que representan 4.627 nuevos habitantes, que requieren un
suplemento de parque piblico de 23.135 m* (5 m*Hab). Se reservan 27.175 m? en el bulevar central de la avenida Garcia Lorca, por lo que
se cumple la exigencia legal.

Duodécimo

El Plan de Reforma Interior A-4-2 Parque Central de Ingenieros, almacén de intendencia y servicio militar de construcciones, tiene por objeto
establecer la ordenacion pormenorizada del ambito A.4-2 Parque Central de Ingenieros, de acuerdo con lo previsto en la homologacion.
Incorpora el contenido de los convenios formalizados entre el Excelentisimo Ayuntamiento y la Gerencia de Infraestructuras y Equipamientos
de la Defensa. En consecuencia se reserva para vivienda de proteccion publica un 52,48 por 100 de la edificabilidad que corresponde a las
propiedades militares (Convenio 30 de abril del 2004).

El ambito ordenado por el PRI es suelo urbano delimitado por las calles San Vicente Martir, Uruguay, Francisco Climent y Dolores Alcayde.
En su mayor parte est4 ocupado por instalaciones militares. La superficie en su conjunto asciende a 36.097 m*. En el dmbito existen edifica-
ciones que no se encuentran fuera de ordenacion que se integran en el planeamiento propuesto.

A) Descripcion de la propuesta.

1. Se mantiene la edificacién residencial existente integrandola en la ordenacion, y tapando las medianerias.

2. Se cubren las reservas dotacionales minimas: parcela escolar para el Colegio Santo Angel de la Guarda y zona verde en calle Uruguay.
3. Se delimita una unidad de ejecucién que conforma su propia area de reparto, referida exclusivamente a las propiedades militares, quedan-
do el resto de los terrenos sujetos al régimen de actuaciones aisladas.

4. Son de aplicacion las ordenanzas correspondientes a la zona de ordenacion EDA, edificacion abierta. Namero méaximo de plantas: 8.

B) Principales magnitudes de la unidad de ejecucion.

Se recogen en el siguiente cuadro:

Unidad de Ejecucion A.4/2 “Cuartel de Ingenieros”

Superficie de la Unidad/ de Ejecucion /Area de reparto (SUE/AR) 36.704 m’
Superficie suelos dotacionales ya adscritos a su destino (SD/RV) 607 m”
Superficie computable (SAR-SD) 36.097 m"
Superficie parcelas edificables privadamente 8.299 m"
Edificabilidad total 45.225 m

Residencial renta libre :21.490,92
Residencial VPP: 23.734,08

Aprovechamiento objetivo 1,2528 m“t/m’
Cesiones dotacionales Red secundaria: 6.604 m
Jardines e itinerarios peatonales (S/JL +IP) 12.020 m7
Equipamientos Educativo-cultural (S/EQ-ED) 9.174 m?
Red viaria y aparcamientos (S/RV+AV)

Superficie total Cesiones dotaciones publicas 27.798 m

C) Resumen magnitudes actuacion integrada/actuaciones aisladas.
Se contiene en el siguiente cuadro:

PLAN DE REFORMA
INTERIOR
Superficie Ambito de planeamiento en suelo urbano
- Superficie Unidad de Ejecucion 36.704 m*,
- Superficie Actuaciones aisladas* 13.153 m*
TOTAL AMBITO 49.857 m*,
Superficies dotaciones red secundaria (S/D)
- Jardines-Areas de juego-ltinerarios peatonales (S/JL+AJ+IP) 6.604 m%
- Equipamiento Educativo-Cultural (S/EQ-EC) 12.020 m*,
- Red Viaria (P/RV) (6.284+8.162+607) 16.065 m*g
SUMAN DOTACIONES PUBLICAS 34.689 m°,
Superficie Parcelas edificables
- Residencial en Unidad de ejecucion 8.299 m%
- Residencial en Actuaciones aisladas. 6.869 m~,
SUMAN PARCELAS EDIFICABLES 15.168 m’,
Edificabilidad
- Nueva planta en unidad de ejecucion 45225 m’,
- Existentes en actuaciones aisladas 46.949 m’,
TOTAL EDIFICABILIDAD 92.174 m°,
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Decimotercero

El Plan de Reforma Interior A.4-3 Parque y Maestranza de Artilleria tiene por objeto establecer la ordenacion pormenorizada del ambito
A.4-3, Parque de Artilleria. de acuerdo con lo previsto en la homologacién. Incorpora el contenido de los convenios formalizados entre el
Excelentisimo Ayuntamiento y equipamientos de la Defensa. En consecuencia se reserva para vivienda de proteccién ptiblica un 52.48 por 100
de la edificabilidad que corresponde a las propiedades militares (convenio 23 de mayo 2004).

El &mbito del PRI es suelo urbano delimitado por la calle San Vicente Martir. la avenida 1.° de Mayo, y las calles Carteros y Mossén Febrer.
Estd ocupado en su mayor parte por espacios y construcciones pertenecientes al Parque y Maestranza de Artilleria. El edificio con fachada
a la calle San Vicente Martir tiene interés patrimonial y se incluye en el catdlogo. La superficie del dmbito ordenado es de 90.169 m®. Las
propiedades del Ministerio de Defensa ascienden a 47.070 m?. En el resto de la manzana existen edificaciones que se integran en la ordenacion
propuesta. En el extremo suroeste se encuentra la iglesia del Cristo de la Providencia que se incluye en el catélogo.

A) Descripcion de la propuesta.

Se mantiene la edificacion residencial existente, integrandola en la ordenacion.

Catalogacion de la iglesia del Cristo de la Providencia.

Catalogacion del edificio militar sito en la calle San Vicente Martir.

Se delimita una unidad de ejecuci6n que constituye su propia area de reparto. Ambitos de actuacion aislada.

Creacién de una dotacién escolar de 16.720 m? y equipamientos deportivo y administrativo.

Son de aplicacién las ordenanzas correspondientes a la zona de edificacion abierta (EDA) nimero méximo de plantas: 8.

. Se destinan a vivienda protegida el 52,48 por 100 de las propiedades militares y el 25 por 100 del resto correspondiente a propietarios
privados.

B) Principales magnitudes de la unidad de ejecucion.

Se contiene en el siguiente cuadro.

R

Actuacion Aislada 2 “Mossen Febrer”

Superficie ambito de la actuacion (SAA) 535 m*
Superficie computable(SC) 535 m°
Superficie parcela edificable privadamente (P-4b) 371m’
Edificabilidad total 1.855 mt
Aprovechamiento objetivo 3,4672 m*t/ m%
Aprovechamiento subjetivo 1,2579 m“/ m*
Edificabilidad subjetiva atribuible propietarios 673 m‘t
Excedente de aprovechamiento 1.182m't
Superficie total Cesiones dotaciones publicas (S/RV+AV) 164 m*

Actuacién integrada A .4-3 “Parque de Artilleria”

Superficie de la Unidad de Ejecucién/Area de reparto (UE/AR) 68.685 m*;
Superficie suelos dotacionales ya adscritos a su destino (SD/RV) 1.968 m*,
Superficie computable (SAR-SD) 66.717 m°,
Superficie parcelas edificables privadamente 12.919 m%
Edificabilidad total 83.926 m*

Residencial renta libre 46.672,90
Residencial VPP 37.253,00

Cesiones dotaciones Red : 16.956 m’,
Jardines e itinerarios peatonales (S/JL+IP) 16.720 m%
Equipamiento Educativo-cultural (S/EQ-ED) 3.672 m%
Equipamiento Administrativo Institucional (S/EQ-AD) 16.450 m?

Red viaria y aparcamientos (S/RV+AV)
Superficie total Cesiones dotaciones publicas 53.798 m’,
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C) Resumen magnitudes actuacion integrada/actuacion aislada.
Se contiene en el siguiente cuadro:

PLAN DE REFORMA

INTERIOR

Superficie Ambito de planeamiento en suelo urbano
- Superficie Actuacion Integrada + Ambitos A.Aisladas 70.158 m%
- Superficie Actuaciones aisladas 20.011 m%
TOTAL AMBITO 90.169 m<,
Superficies dotaciones publicas red secundaria (S/D)
- Jardines, Areas juego, Itinerarios Peatonales (SIL+AJ+IP) 17.826 m°,
- Equipamiento Educativo-Cultural (S/EQ-EC) 16.720 m*,
- Equipamiento Administrativo Institucional (S/EQ-AD) 3.672 m%
- Red Viaria (S/RV+AV) 25.596 m°,
SUMAN TOTAL DOTACIONES PUBLICAS 63.814 m’,
Superficie dotaciones (EQ-R*) 971 m’%
Superficie Parcelas edificables
- Residencial en Unidad de ejecucion — Actuaciones Aisladas 13.859 m®,
- Residencial en Actuaciones Aisladas 11.525 m’,
SUMAN PARCELAS EDIFICABLES 25.384 m’,
Edificabilidad
- Nueva planta en Unidad de ejecucién y Actuacion Aislada 89.950 m“t
- Existe en Actuaciones Aisladas 83.905 m“t

173.855 m?

TOTAL EDIFICABILIDAD

Decimocuarto
El Plan de Reforma Interior Ambito A.5-1 Sant Marcel-li constituye su objeto el establecimiento de la ordenacién pormenorizada del ambito
A-3-1, Sant Marcel'li. de acuerdo con lo previsto en la homologacion. Se resuelve asi la situacién de suspension del planeamiento que se
acordé cautelarmente para preservar la ordenacion ferroviaria de las afecciones que pudieran producirse. El &mbito ordenado tiene una super-
ficie de 113.655 m®. Se trata de una zona de suelo urbano, entre el Bulevar Sur y el pasillo de penetracién ferroviaria. Con la excepcién de
algunas viviendas que recaen a la calle San Vicente, la zona constituye una vacio urbano entre el barrio consolidado de Sant Marcel'li y el de

Cami Reial. También existen talleres y almacenes, contribuyendo a degradar el paisaje urbano.

A) Descripcion de la propuesta.

SR e

Se mantiene la edificacion residencial existente, integrandola en la ordenacion.

Se reserva un 25 por ciento de la edificabilidad a la construccién de viviendas de proteccion publica.
Se mejora la reserva dotacional prevista en el Plan General.
Se delimita una unidad de ejecucion que conforma su propia érea de reparto. Y dambitos de actuacion aislada.

Se distribuye la edificabilidad de forma perimetral, con fachada a la futura avenida Garcia Lorca y a la calle San Vicente Martir.
Se prevé la aplicacion de las ordenanzas correspondientes a la zona de edificacién abierta (EDA).Nimero méxima de plazas: 9.

B) Principales magnitudes de la unidad de ejecucion.
Se refleja en el siguiente cuadro:

Actuacién integrada A.5-1 “Sant Marcel.i Este”
Superficie de la Unidad/ de ejecucion / Area de reparto (SUE/SAR) 70.601 m*
Superficie suelos dotacionales ya adscritos a su destino (SD/RV) 5.889 m%,
Superficie computable (SAR-SD) 64.712 m%
Superficie parcelas edificables privadamente 13.907 m’
Edificabilidad total 86.564 m’,
- Residencial renta libre  64.923 m?t
- Residencial VPP 21.611 (25% s/ET)
Aprovechamiento objetivo 1,33 m°t/ m%
Cesiones dotacionales Red secundaria
- Jardines e itinerarios peatonales (S/JL+IP) 22.984 m?,
- Equipamientos Educativo-cultural (S/EQ-ED) 6.300 m%
- Equipamiento Administrativo-institucional (S/EQ-AD) 3.643 m%
- Red viaria y aparcamientos (S/RV+AV) 17.878 m’%
Superficie total Cesiones dotaciones publicas Red secundaria 50.805 m?,
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C) Resumen magnitudes actuacion integrada/actuacion aislada.

Se expresa a continuacion:

PLAN DE
V:DC-}GEIC’)QL':'E REFORMA
INTERIOR
Superficie Ambito de planeamiento en suelo urbano
-Superficie Unidad de Ejecucion e | 70.601 m°s
- Superficie Actuaciones aisladas (*) 86.652 m’s| 16.051 m“s
TOTAL AMBITO| 86.652 m’s| 86.652 m's
Superficie Parcelas edificables
- En unidad de Ejecucion | 13.907 m’s
- En Actuaciones aisladas 16.051 m’s| 5.478 m“s
- En &mbito resto A.5 “Reserva viaria Bulevar Suroeste” (**) 11.500 m’s o
SUMAN PARCELAS EDIFICABLES 27.551 m’;| 19.385m’s
Edificabilidad
- Nueva planta en unidad de ejecucion | 86.564 m‘t
- En actuaciones aisladas 91.633 mt| 28.550 m‘t
- En &mbito resto A.5 “Reserva viaria Bulevar Suroeste”(***) 13.800 m‘t
TOTAL EDIFICABILIDAD 105.433 m’t| 115.114 m't
Superficies dotaciones red secundaria (S/D)
- Jardines y Areas de juego (P/JL+AJ) 18.550 m’s| 26.497 m’s
- Equipamiento Educativo-Cultural (S/EQ-EC) 4958 m’s| 6.300 m‘s
-Equipamiento Administrativo (S/EQ-AD) 2232 m’s 3.643 ms
-Red Viaria (S/RV) 33.361 m°s| 30.827 m“s
SUMAN DOTACIONES PUBLICAS | 59.101 m’s| 67.267 m’s

Decimoquinto

El Plan de Reforma Interior Ambito A.5-2 Cami Reial tiene por finalidad regular la ordenacién pormenorizada del ambito A.5-2 Cami Reial.
de acuerdo con lo previsto en la homologacion. Se resuelve asi la situacion de suspensién del planeamiento que se acord6 cautelarmente para
preservar la ordenacién ferroviaria de las afecciones que pudieran producirle. Se trata de una zona de suelo urbano delimitado por el trazado
actual del ferrocarril Utiel-Lliria y linea Albacete-Madrid. Constituye un vacio urbano que configura un paisaje urbano degradado.

A) Descripcion de la propuesta.

1. Se mantiene la edificacion residencial existente integrandola en la ordenacion propuesta.

2. Se reserva un 25 por 100 de la edificabilidad a la construccion de viviendas de proteccién piblica.

3. Se mejora la reserva dotacional prevista en el Plan General.

4. Se delimita una unidad de ejecucion que conforma su propia drea de reparto. Y ambitos de actuacion aislada.

5. Se distribuye la edificabilidad ajustando las fachadas a la servidumbre de las lineas de ferrocarril.

6. Se prevé la aplicacion de las ordenanzas correspondientes a la zona de edificacion abierta (EDA). Nimero méaximo de plantas: 8.

B) Principales magnitudes de la unidad de ejecucién.

Estan contenidas en el siguiente cuadro:

Actuacién Integrada de Ejecucion A.5-2 “Cami Reial”

Superficie Area de reparto (SAR) 52.922 m°,
Superficie Red Primaria (P/RV (suelo)+P/ID (subsuelo) externa 5.824 m*,
Superficie suelos dotacionales ya adscritos a su destino (SD/RV) 1.973 m%,
Superficie de la Unidad de ejecucion (SUE) 47.098 m~,
Superficie computable (SAR-SDA) 50.949 m*,
Superficie parcelas edificables privadamente 8.157 m%,
Edificabilidad total 56.819 mt

42.614,25 mt
14.204,75 m’t (25% S/ET)

- Residencial renta libre

- Residencial VPP
Aprovechamiento objetivo
Cesiones dotacionales Red secundaria

1,115 mt/ m%,

- Jardines e itinerarios peatonales (S/JL+IP) 11.096 m?,
- Equipamientos Educativo-cultural (S/EQ-ED) 5.394 m?%
- Equipamiento Administrativo-institucional (S/EQ-RD) 3.056 m’
- Red viaria y aparcamientos (S/RV+AV) 17.422 m?
Superficie total Cesiones dotaciones publicas Red secundaria 36.968 m*,
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C) Resumen magnitudes actuaciones integrada/actuacién aislada.
Lo contiene el siguiente cuadro:

PLAN DE
V;GE?IL'I{E REFORMA
INTERIOR
Superficie Ambito de planeamiento en suelo urbano
- Superficie Red primaria externa emmeeen 5.824 m“s
- Superficie Unidad de Ejecucion S 47.098 m’s
- Superficie Actuaciones aisladas 55.989 m°s 3.067 m“s
TOTAL AMBITO 55.989 m°s 55.989 m*s
SUPERFICIES DOTACIONES RED SECUNDARIA (S/D)
- Jardines y Areas de juego (P/JL+AJ) 9.992 m’s 11.096 m’s
- Equipamiento Educativo-cultural (S/EQ-EC) 5.160 m°s 5.394 m“s
- Equipamiento Administrativo-institucional (S/EQ-AD) 1.527 m’s 3.056 m’s
- Red viaria (P/RV) 23.740 m°s 20.310 m“s
SUMAN DOTACIONES PUBLICAS |  40.217 m’s 39.856 m’s
Superficie Parcelas edificables
- Residencial en Unidad de ejecucion [ el 8.157 ms
- Residencial en Actuaciones aisladas 15.772 m°s 2.152 m°s
SUMAN PARCELAS EDIFICABLES |  15:772m’s 10.309 m’s
Edificabilidad
- Nueva planta en unidad de ejecucion | - 56.819 m“t
- Existentes en actuaciones aisladas 69.458 m°s 15.162 m*t
TOTAL EDIFICABILIDAD| 89458 Mt 7188t mt

Decimosexto

Junto con el documento de homologacién y planes de reforma interior se aporta Catilogo de Bienes Protegidos, que influye los siguientes
elementos con sus fichas correspondientes:

— Estacion del Norte.

— Naves-taller junto a la calle Filipinas.

—Alqueria Camino Viejo Malilla, 32.

— Edificio de viviendas calle Doctor Gil y Morte, 11.

— Cruz Cubierta en Camino Real de Madrid.

— Chimenea frente al nimero 332 de la calle San Vicente Martir.

—Edificio administrativo en Parque de Artilleria, calle San Vicente, 316.

—Iglesia Cristo de la Providencia en la plaza Vicario Ferrer.

—Alqueria del Torrenti, Casas de Barén, calle Salvador Perler, 105.

—Alqueria de Nicolas, calle Repablica de Rumania, 4.% 10.

Decimoséptimo

Durante la tramitacién municipal se solicit6, entre otros, a la Conselleria de Cultura y Educacién, Sociedad Parque Central Alta Velocidad
2003, S.A., Ministerio de Fomento, GIF, GIED, Ministerio de Defensa, Generalitat Valenciana. Renfe. Las observaciones contenidas en los
informes sectoriales fueron incorporadas al documento finalmente aprobado por el Excelentisimo Ayuntamiento.

Se presentaron 4.370 alegaciones que fueron examinadas y contestadas por el Excelentisimo Ayuntamiento. La aprobacion provisional se
produjo mediante acuerdo plenario de 26 de mayo del 2006.

Decimoctavo

Por el Servicio Territorial de esta Conselleria se han solicitado los siguientes informes:

— Conselleria de Cultura. Unidad de Patrimonio (13 de septiembre de 2006).

—Ministerio de Defensa. Gerencia de Infraestructuras y Equipamientos de Defensa (GIED) (13 de septiembre de 2006).

—ADIF (13 de septiembre de 2006).

—Muinisterio de Fomento. Demarcaci6n de Carreteras (13 de septiembre de 2006).

—Conselleria de Infraestructuras. Division de Carreteras (13 de septiembre de 2006).

— Conselleria de Infraestructuras. Direccion General de Transportes (13 de septiembre de 2006).

— Excelentisima Diputacion Provincial de Valencia. Servicio de Vias y Obras.

— Delegacién de Gobierno (13 de septiembre de 2006).

— Valencia Parque Central Alta Velocidad 2003, S.A. (13 de septiembre de 2006).

—Servicio Territorial de Medio Ambiente. Conselleria de Territorio (5 de septiembre de 2006).

— Direccién General de Vivienda. Conselleria de Territorio (13 de septiembre de 2006).

—LV.V, S.A. (13 de septiembre de 2006).

— Confederacion Hidrogréfica del Jucar (19 de enero de 2007).
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Por otra parte se solicité al Excelentisimo Ayuntamiento certificacion de la capacidad y suficiencia de la red de abastecimiento de agua v
certificado sobre suficiencia de la estacion depuradora (13 de septiembre de 2006).

Hasta la fecha se han recibido los siguientes informes:

1. Direccion General de Ferrocarriles, de fecha 20 de noviembre del 2006, con el siguiente contenido:

«Homologacion sectorial modificativa del Plan General de Ordenacion Urbana de Valencia y PRI Sector Centro y Sur (Parque Central)». de
Valencia.

Informe técnico:

La Conselleria de Territorio y Vivienda de la Generalitat Valenciana remite el documento de referencia a la Demarcacion de Carreteras del
Estado en Valencia, con fecha de entrada 25 de septiembre de 2006. Dicha demarcacion lo remite a su vez a la Delegacion del Gobierno (Area
de Fomento) que, a su vez, lo remite a esta Subdireccion General, con fecha de entrada 8 de noviembre.

— Antecedentes:

En el mes de enero de 2005 tuvieron entrada en la Direccion general de Ferrocarriles los documentos «Homologacién sectorial modificativa
del Plan General de Valencia» y «Plan Especial A.4-1. Parque Central», tras su aprobacion inicial. Con fecha 25 de enero se evacué informe
sobre los mismos en términos negativos en base a una serie de puntos, que se resumen a continuacion:

—Se solicitaba la definicién ajustada a la legislacién vigente del sistema general ferroviario, que incluyera las salidas al exterior situadas en
la plaza decimonénica que linda con el extremo norte del futuro parque, las salidas de emergencia, asi como todos los elementos ligados a la
infraestructura ferroviaria. En los tramos en los que el ferrocarril discurre en tunel de acuerdo con el «Estudio informativo del proyecto de
integracion de la alta velocidad en la ciudad de Valencia», se pedia diferenciar la calificacion urbanistica del suelo y el subsuelo garantizando
siempre la conservacion y el mantenimiento de la obra ferroviaria.

— La ordenacién del entorno del barrio de San Marcelino no era coherente con ¢l Estudio Informativo del Proyecto de Integracién de la Alta
Velocidad en la ciudad de Valencia, por lo que se debia ajustar al mismo.

— Existia una diferencia de criterios sobre la superficie de ocupacién de la nueva estacion ferroviaria y sobre las limitaciones que se marcaban
a la misma.

— Se calificaban dos torres de 25 pisos de uso residencial que quedaban situadas sobre el trazado ferroviario del canal subterrdneo de acceso
a la estacion. Esto suponia dificultades constructivas y aumentos de coste de la obra ferroviaria segiin estaba definida en el citado estudio
informativo.

Tras este primer informe se iniciaron los contactos entre administraciones para alcanzar acuerdos sobre los puntos de discrepancia.

En marzo de 2005 se recibieron los documentos que se sometieron a informacién publica. que, debido al desarrollo temporal de este proceso
de negociaciones, no reflejan la mayor parte de los acuerdos alcanzados, por lo que en el informe evacuado sobre los mismos se explicitaba
la necesidad de que documento definitivo si los recoja. En concreto se recogian las siguientes prescripeiones que condicionaban la aprobacion
del documento.

—EI documento debe recoger los mecanismos que hagan cumplir la ley del sector ferroviario y su reglamento de desarrollo. en concreto en
lo referente a la calificacion de suelo, subsuelo y elementos auxiliares y/o ligados a la infraestructura ferroviaria, como las salidas al exterior
situadas en la plaza decimononica que linda con el extremo norte del futuro parque, las salidas de emergencia, etc.

— La ordenacion del entorno del barrio de San Marcelino debe reflejar el acuerdo al que finalmente se llegue entre administraciones en lo
referente al trazado de las vias férreas.

— Los documentos deben reflejar el compromiso alcanzado respecto a la ocupacion de la nueva terminal de la estacion, y debe establecer los
mecanismos que permitan que la futura materializacion del proyecto singular de la misma, que se encuentra en redaccion, quede siempre
dentro de ordenacion, evitando establecer limitaciones estrictas respecto a su futura configuracion.

—EIl Ministerio de Fomento ha estudiado una nueva solucion para el trazado del canal de acceso que salva las cimentaciones de las torres que
prevén los documentos en la zona sur del parque central, por lo que no es necesario modificarlas.

— Planificacion ferroviaria:

Una vez se ha verificado que se han incluido y/o modificado aquellos aspectos que se habian incluido en informes anteriores y que condicio-
naban la aprobacion del planeamiento, no existe inconveniente para la aprobacion del presente documento.

No obstante, el documento deberia haber incluido los siguientes aspectos:

— Una referencia expresa a la legislacion ferroviaria vigente, Ley 39/2003, del Sector Ferroviario, y su reglamento de desarrollo.

— Segtn establece el articulo 7 de la citada ley. un capitulo en el que se defina el sistema general ferroviario que comprende. como minimo,
una banda de terreno que no reduce el limite exterior de la zona de dominio a menos de 8 metros (5 en el caso de suelo urbano) medidos
desde la arista exterior de la explanacién en horizontal y perpendicularmente al eje de la plataforma. También el resto de limitaciones a los
terrenos inmediatos al ferrocarril (zona de proteccion y linea limite de edificacion) recogidas en la ley. El Sistema General Ferroviario, asi
definido, deberia haber quedado reflejado asimismo en los planos del documento.

La mencionada legislacion establece que cualquier actividad que se pretenda desarrollar dentro de las zonas de proteccion del ferrocarril deba
obtener autorizacion previa del ente piblico Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF).

Conclusion:

A la vista de las circunstancias expuestas y a los efectos indicados en el articulo 7 de la Ley 39/2003, de 17 de noviembre, del Sector Ferro-
viario, se informan favorablemente la Homologacion sectorial modificativa del Plan General de Ordenacion Urbana de Valencia y PRI Sector
Centro y Sur (Parque Central), si bien se deberian haber recogido en €l las referencias a la legislacion ferroviaria vigente, asi como las limi-
taciones a los terrenos inmediatos al ferrocarril que esta establece.

Asimismo se recuerda que de acuerdo con la citada legislacion ferroviaria, cualquier actividad que se pretenda desarrollar dentro de las zonas
de proteccion del ferrocarril debe obtener autorizacion previa del Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF).»

2. Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF), de fecha 21 de diciembre del 2006, afirmando lo siguiente:

«Homologacion sectorial modificativa del Plan General de Ordenacion Urbana de Valencia y PRI Sector Centro y Sur (Parque Central)»
de Valencia.

Informe técnico:

En relacién con su escrito con nimero de expediente: 20060598-AA/ab, sobre el asunto de referencia. enviado por esa Direccion Territorial. con
fecha 13 de septiembre de 2006, a las oficinas de ADIF en avenida Ciudad de Barcelona, nimero 4, de Madrid, razén por la que ha tardado
en recibirse en esta Direccion de Patrimonio y Urbanismo, cuya direccion postal debe constar en ¢l expediente por el escrito de alegaciones
emitido el 17 de junio de 2005, ante el Excelentisimo Ayuntamiento de Valencia, le informo lo siguiente:

Que el Excelentisimo Ayuntamiento de Valencia. con fecha del regisiro de salida 5 de abril de 2005. notifico a esta entidad el acuerdo de
28 de enero de 2005 de someter a informacion publica el Proyecto de Homologacion Sectorial Modificativa del PGOU de Valencia en el Sector
Centro y Sur de la ciudad y los planes de reforma Interior de los ambitos A.4-1 «Actuacién Urbanistica Parque Central», A.4-2 «Parque
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Central de Ingenieros». A.4-3 «Parque de Artillerfa» v «Sant Marcel-li-Cami Reial». asi como solicitar informe entre otros al Ministerio de
Fomento, Renfe, GIF y a la sociedad Parque Central.

El escrito se recibio en la Delegacion de Patrimonio y Urbanismo del ADIF, en Valencia, el 6 de abril de 2003, junto con copia del documento de
homologacién sectorial, y del Plan de Reforma Interior del ambito A.4-1, «Actuacion Urbanistica Parque Central».

El anuncio de informacion pablica, por el plazo de un mes, se publicé en el «Diari Oficial de la Generalitat Valenciana» el 19 de abril de 2005,
plazo ampliado un mes més segtin anuncio publicado en el mismo diario oficial el 30 de mayo de 2005 por lo que el plazo de informacion
publica finaliza el 20 de junio de 2005.

Dentro del plazo de informacién publica establecido al efecto, ADIF emiti6 informe y alegaciones, que, en sintesis, eran las siguientes:

—Fl aprovechamiento tipo debe calcularse correctamente. de forma que garantice los derechos de todos los propietarios en igualdad de condi-
ciones y en proporcién a los terrenos aportados en el 4rea de reparto delimitada. Con idéntico objetivo se deberan para ese calculo los terrenos
ocupados por la estacion actual.

— Las unidades de ejecucion deberan establecerse de forma que sea posible el justo reparto de cargas u beneficios o. en su defecto. concretar
las transferencias de aprovechamiento que compensen los defectos de aprovechamiento patrimonializable de la U.E.-1. y el exceso de cargas
de urbanizacién en la misma unidad de ejecucién U.E.-1.

— Deben concretarse las cargas externas de las unidades de ejecucion, ya que existen suelos dentro de los ambitos de planeamiento que no
estd incluidos en los 4mbitos de las unidades de ejecucion.

— Debe incorporarse como carga de urbanizacion la obra del tinel ferroviario necesaria para la ejecucion de los viales y zonas verdes proyec-
tados sobre la losa.

— Los documentos de planeamiento en informacion piblica deben garantizar la viabilidad técnica y financiera de las actuaciones previstas en
el convenio.

—Debe establecerse el uso residencial al menos en el 70 por 100 de la edificabilidad de cada una de las unidades de ejecucién, de acuerdo
con la clausula novena del convenio, pudiendo admitirse el uso terciario como compatible 0 como uso exclusivo en las parcelas residenciales.
— La ordenacion del entorno de la estacion debe garantizar la accesibilidad a la nueva estacion y el desarrollo del sistema general ferroviario.
para lo que debe tener dicha calificacion todo el suelo situado sobre la zona de andenes de la estacion proyectada. con independencia de que
pueda ajardinarse en superficie siempre que ello no condicione o limite el desarrollo del sistema general ferroviario.

—Deben incorporarse a los documentos de planeamiento las determinaciones de la Ley del Sector Ferroviario y su reglamento, tanto en la
parte grifica como en la normativa.

— Deben incorporarse a las unidades de ejecucion colindantes los suelos de ADIF que vayan a ser desafectados de acuerdo con el planeamien-
to y con los proyectos del Ministerio de Fomento, para su obtencién y urbanizacién con cargo a los aprovechamientos de las unidades de ejecucién
propuestas en San Marcelli y Cami Reial.

El documento aprobado provisionalmente por el Excelentisimo Ayuntamiento de Valencia remitido a la Comision Territorial de Urbanismo
recoge parcialmente las alegaciones de ADIF, quedando resueltos los aspectos mas significativos de los sefialados en el mencionado escrito
de 17 de junio de 2005, especialmente en lo que se refiere a los criterios del calculo del aprovechamiento tipo v la delimitacion de las unidades
de ejecucién, lo que se ha resuelto delimitando una Gnica unidad de ejecucion. lo que facilita el justo reparto de cargas y beneficios, permi-
tiendo, no obstante, que para facilitar la gestion puedan delimitarse unidades de ejecucion de ambito mas reducido, siempre que se mantenga
el equilibrio entre cargas y beneficios de acuerdo con la legislacién vigente.

No se ha tenido en cuenta las propuesta de ADIF de incorporar como carga de urbanizacion la obra del tanel ferroviario necesaria para la
ejecucion de los viales y zonas verdes proyectados sobre la losa. y la incorporacion a las unidades de ejecucion colindantes de los suelos
de ADIF que vayan a ser desafectados, de acuerdo con el planeamiento y con los proyectos del Ministerio de Fomento, colindantes con las
unidades de ejecucion de San Marcel'li y Cami Reial.

En el documento se han detectado algunos errores, en concreto en el calculo del aprovechamiento tipo. en el que. ademas de un error numérico
en la division, no se han considerado como dotacional existente algunos de los viarios actuales, que presumiblemente han sido obtenidos por
cesion gratuita, y por lo tanto no deberian entrar en el computo del aprovechamiento tipo.

Entendiendo que los errores sefialados deben subsanarse en el acuerdo de aprobacion definitiva, o en la tramitacién posterior de los proyectos
de reparcelacion, con independencia del informe sectorial que emita el Ministerio de Fomento segin lo establecido en la Ley del Sector
Ferroviario, y de acuerdo que con las competencias que dicha ley atribuye al Administrador de Infraestructuras Ferroviarias, se emite informe
favorable sobre el Proyecto de Homologacion Sectorial Modificativa del PGOU de Valencia, en el Sector Centro y Sur de la Ciudad y el Plan
de Reforma Interior del ambito A.4-1 «Actuacion Urbanistica Parque Central.

3. Demarcacion de carreteras del Ministerio de Fomento, de fecha 14 de diciembre del 2006, indicando lo que sigue:

«Homologacion sectorial modificativa del Plan General de Ordenacion Urbana de Valencia y PRI Sector Centro y Sur (Parque Central)»
de Valencia.

Informe técnico:

En relacion con su solicitud de fecha de entrada en este Servicio de Conservacion y Explotacion 25 de septiembre de 2006, registro nimero
4.644 y dado que la instalacion se proyecta fuera de la zona de influencia de la Red de Carreteras del Estado, no es competencia de este servicio
emitir informe al respecto. No obstante, adjunto informe emitido por la Direccion General de Ferrocarriles del Ministerio de Fomento. recibido
en este Servicio con fecha de entrada 30 de noviembre de 2006, nimero 5.917.

4. Subdelegado del Gobierno en Valencia, de 22 de noviembre del 2006, expresando lo siguiente:

«Homologacion sectorial modificativa del Plan General de Ordenacién Urbana de Valencia y PRI Sector Centro y Sur (Parque Central)»
de Valencia.

Informe técnico:

Sobre su solicitud de informe sobre el Proyecto de homologacién Sectorial Modificativa del PGOU y PRI ambito A.4-1 Sector Centro y Sur
de Valencia (Parque Central), les informo:

Seglin nos comunica el Area de Fomento el administrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF) esta proximo a rendir informe. también a
peticién de ese centro directivo, momento en el que trasladara a esa Direccién Territorial.

Por otra parte la Sociedad Estatal de Correos y Telégrafos en el area afectada un edificio de su propiedad de 6.593 m? sobre terrenos afectados
a Renfe, en el mencionado edificio se ubica la actual sucursal nimero 7 y los centros de reparto nimeros 7 y 17, con un total de 353 trabajadores.
prestando servicios a una zona de expansién de la ciudad y siendo imprescindibles para su continuidad mantener la presencia en el marco del
proyecto mas arriba referenciado.

Dada la complejidad del asunto los Servicios Centrales de Correos y Telégrafos estan procediendo a un estudio detallado del Proyecto de
Homologacion y PRI del Parque Central para delimitar de que manera afectara a las actuales instalaciones, momento en el que se remitiré el
correspondiente informe que se pondré en su conocimiento a la mayor brevedad posible.
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5. Divisi6én de Carreteras de la Conselleria de Infraestructuras, de Transporte, con el siguiente contenido:

«Homologacion sectorial modificativa del Plan General de Ordenacién Urbana de Valencia y PRI Sector Centro y Sur (Parque Central)»
de Valencia.

Informe técnico:

El pasado 20 de septicmbre de 2006 tuvo entrada en la Oficina del Plan de Carreteras peticion informe por parte del solicitante del expediente
de referencia.

Analizasa la documentacion aportada, este Servicio emite informe favorable. no obstante para la ejecucion de la remodelacion del enlace de
la CV-400 con la V-30 se requerira el oportuno permiso tanto del Ministerio de Fomento como de la CIT.»

6. Durante la tramitacion municipal la Conselleria de Educacién emitié informe favorable respecto a la reserva escolar.

Decimonoveno

Durante la tramitacion en el Servicio Territorial de esta Conselleria se han presentado las siguientes alegaciones, de las que se dio traslado al
Excelentisimo Ayuntamiento de Valencia para su conocimiento e informe en su caso:

— Dofia Milagros Gémez Jiménez, en representacion de don Jests Soriano Pérez.

— Doiia Higinia Suarez Castell.

—Don Luis Personat Puchades, dofia Sacramento Jiménez Gémez, dofia Cristina Clotilde Mendoza Cevallos, dofia Gonzalo Checa Cea, y
dofia M." Elena de Rios Rello.

—Administracion de Correos.

Vigésimo

La Comision Territorial de Urbanismo de Valencia, en sesién de 28 de febrero de 2007, acordé informar favorablemente la Homologacion del
Sector Centro y Sur, el catalogo y los planes de reforma interior A.4-1 Parque Central, A.4-2 Parque de Ingenieros, A.4-3 Parque y Maestranza
de Artilleria, A.5-1 San Marcelino y A.5-2 Cami Reial, y elevar el expediente al conseller de Territorio y Vivienda, proponiendo su aprobacion
definitiva y la desestimacion de las alegaciones presentadas en sede autonomica, con la indicacién de que el texto refundido que se presente
para sellado debera incorporar las correcciones técnicas contenidas en el fundamento juridico séptimo.

Fundamentos de derecho

Primero

Con fecha de entrada en la Conselleria 17 de enero del 2007 el Excelentisimo Ayuntamiento aporta documentacién complementarfa, consis-
tente en:

I Informe del jefe de Seccién de Planificacion y Proyectos del Servicio del Ciclo Integral del Agua del Excelentisimo Ayuntamiento de
Valencia, de fecha 26 de diciembre del 2006, sefialando lo siguiente:

«Vista la peticion de informe solicitado mediante Decreto de Alcaldia, de 4 de diciembre de 2006, referido a la justificacion de la suficiencia
de la estacion depuradora aplicada a depuracion de vertidos en relacion con la Homologacion Sectorial Modificativa del PGOU y PRI Sector
Centro y Sur (Parque Central) esta seccién de planificacion y proyectos tiene a bien informar que:

De acuerdo a la infraestructura de saneamiento existente para el sector objeto de la peticién cursada por la Comisién Territorial de Urbanismo.
existe cobertura apropiada tanto para las aguas pluviales como residuales, tratindose de un sistema con caracter unitario.

Los aportes que se generardn serdn captados y conducidos mediante el Colector Sur a la Estacion Depuradora Pinedo I v I1, instalacion con
capacidad suficiente para el tratamiento, depuracion y evacuacion de los vertidos generados en el 4mbito del Parque Central.

2. Informe del jefe del Servicio de Planeamiento del Excelentisimo Ayuntamiento de Valencia, de fecha 10 de enero del 2007, con el siguiente
contenido:

a) El proyecto del Parque Central propone una reforma interior ya transformado y clasificado por el PGOU de 1988 como suelo urbano.
Dicho suelo se considera semiconsolidado, al tener implantados usos residenciales, industriales e incluso terciarios, que ya fueron tenidos en
cuenta por el propio Plan General. Consecuentemente, se estima que, a efectos de acreditar la suficiencia de la red de abastecimiento de agua,
basta con la emision de informe favorable del servicio municipal.

b)  Se cumplen las exigencias del articulo 35 de la Ley de Ordenacién del Territorio y Proteccion del Paisaje, por las siguientes razones:

— La estructura urbana se integra adecuadamente con los barrios colindantes ya consolidados, definiendo sus bordes urbanos, silueta ¥ accesos.
— Las condiciones tipologicas de las nuevas edificaciones se han definido teniendo en cuenta las caracteristicas morfologicas de su entorno.
—El control de la escena urbana se justifica en la atenci6n presentada para completar manzanas inacabadas. tapar medianeras vistas y ajustar
alineaciones con el fin de evitar retranqueos.

—El proyecto incorpora abundante material fotografico, se destaca la confeccion de una maqueta, experta en diversos eventos y circunstancias.
¢) Durante la tramitacion municipal el Excelentisimo Ayuntamiento solicit6 los informes sectoriales pertinentes, que fueron emitidos y tenidos
en cuenta en el acuerdo de aprobaci6n provisional.

d) Se contesta el informe emitido por la Unidad de Patrimonio de la Conselleria de Cultura, en los términos contenidos en el fundamento
juridico.

€) Se aporta una justificacion grifica y numérica para acreditar que la edificabilidad asignada a algunos de los subambitos de planeamiento
es inferior a la resultante del drea de comparacion delimitada conforme a lo previsto en el articulo 141 del Reglamento de Ordenacion v Gestion
Territorial y Urbanistica (ROGTV). Esta cuestion se desarrolla en el fundamento juridico.

f) Se aporta un resumen estadistico de la edificabilidad reservada para la construccion de viviendas de proteccion publica. Se analiza en el
fundamento juridico.

g) Se presenta un informe de la empresa gestora Emivasa, respecto a la suficiencia de recursos hidricos, que es objeto de comentario espe-
cifico en el fundamento juridico segundo.

h) Se acompafa informe de la jefa de Seccién Administrativa de Planeamiento del propio Excelentisimo Ayuntamiento, analizando las
alegaciones presentadas en sede autondmica, que se resefia en el fundamento juridico.

Segundo

Entre la documentacién complementaria resefiada en el apartado anterior, el Excelentisimo Ayuntamiento acompafa un informe, Empresa
Mixta Valenciana de Aguas (EMIVASA), fechado en diciembre del 2006, cuyo contenido es el siguiente:

«Este informe es relativo a la homologaci6n sectorial modificativa del Plan General de Valencia-Sector Centro y Sur, en lo que respecta a la
capacidad y suficiencia de la red de abastecimiento de agua.

En Valencia la red de abastecimiento de agua esta constituido por dos redes distintas: la red de agua potable y la red de baja presion (agua no
potable o de usos secundarios).

Por tanto este informe es relativo a ambos tipos de redes:

—Red de agua potable: Segun el documento. la modificacion planteada supone un incremento potencial de poblacion en los ambitos en cuestion.
Sin embargo. dado que las previsiones vigentes del abastecimiento contemplan una ocupacién por vivienda mayor que la aplicada en la revision
del nuevo planeamiento, no se generaria incremento de poblacién ni, por tanto, de necesidades de suministro. Por tal motivo las actuales



20 BUTLLETI OFICIAL | BOLETIN OFICIAL No 72
DE LA PROVINCIA DE VALENCIA DE LA PROVINCIA DE VALENCIA 26-111-2007

previsiones del plan en relacién con las necesidades de produccion de agua potable seguirian siendo validas, resultado necesario contemplar.
tnicamente, ¢l establecimiento de la correspondiente red primaria del abastecimiento (red arterial de agua potable) que permita el transporte
de caudales en el ambito de los sectores y sus conexiones con las redes primarias existentes en los ambitos cercanos.

—Red de baja presion: Dada la extension prevista dedicada a zonas verdes (P/QL y P/JL), la vigente Ordenanza de Abastecimiento de Aguas
establece que el suministro de agua para riego y usos publicos secundarios debera establecerse a partir de pozos. Para dar cumplimiento a ello
se debera contemplar el desarrollo de diversos pozos (en ambos laterales del tanel ferroviario) y el establecimiento de la infraestructura de la
red de baja presion que los conoce y permita el transporte de los caudales dentro de los sectores para los riesgos correspondientes, asi como
las conexiones de esta red primaria con la existente en ambitos cercanos.

El alcance y concrecién de los trabajos a realizar para satisfacer lo anteriormente expuesto serd objeto necesariamente del correspondiente
proyecto de urbanizacion.»

Dicho informe se remiti6 a la Confederacién Hidrogréfica del Jacar, interesando su convalidacion. con fecha de salida 19 de enero del 2007.
Posteriormente, el Excelentisimo Ayuntamiento aporta un nuevo informe complementario fechado en enero del 2007 y registrado:

«Este informe complementa el emitido en diciembre de 2006.

Segun se expresé en el antedicho informe las actuales previsiones del Plan General vigente «en relacion con las necesidades de produccion
de agua potable seguirian siendo validas». Debe sefialarse a este respecto que el abastecimiento de agua para consumo humano de la ciudad
de Valencia se realiza basicamente desde dos plantas potabilizadoras que tratan caudales procedentes de agua superficial (rios Jacar y Turia).
Las necesidades expuestas en el antedicho informe respecto a la ejecucion de pozos se refieren a la red de baja presion, cuyo objeto es producir.
transportar y distribuir caudales de agua no potable, para usos secundarios (no consumo humano), y, especialmente, para riego de jardines
pablicos y baldeo de limpieza de viales. De acuerdo con los datos disponibles del fredtico de la ciudad se tiene asegurada la disponibilidad
de agua, cuya calidad, al no ser para consumo humano, si permite su utilizacion para riego de jardines y, por el mismo motivo, no se requiere
de tratamiento.

Como se expresé en el antedicho informe si es necesaria la ejecucion de obras de infraestructuras de la red primaria, aunque «el alcance
y concrecion de los trabajos que realizar para satisfacer lo anteriormente expuesto serd objeto necesariamente del correspondiente proyecto de
urbanizaciony.

Finalmente remarcar lo expresado en el antedicho informe en el sentido de que «dado que las previsiones vigentes del abastecimiento contemplan
una ocupacion por vivienda mayor que la aplicada en la revision del nuevo planeamiento no se generaria incremento de poblacion, ni. por
tanto, de necesidades de suministro. Por tal motivo las actuales previsiones del plan (general vigente) en relacién con las necesidades de
produccién de agua potable seguirian vélidas.»

Este nuevo informe también se trasladé a la Confederacién Hidrogréfica del Jcar. con fecha 14 de febrero de 2007. interesando su convali-
dacion.

En todo caso no se considera necesario el informe favorable de la Confederacion, teniendo en cuenta que se trata de suelo urbano, que no se
generan nuevas necesidades de suministro, puesto que las actuales previsiones del Plan General vigente respecto a las necesidades de produccion
de agua potable seguirian siendo vélidas. En definicién al no implicar un incremento del consumo de agua, respecto a las previsiones del Plan
General, no resulta necesario el informe del organismo de cuenca/articulo 19.2 Ley de Ordenacion del Territorio y Proteccion del Paisaje.
Durante la sesi6n de la Comision Territorial de Urbanismo la vocal representante del Ministerio de Medio Ambiente aporta un informe expli-
cativo de su voto contrario a la aprobacién del proyecto. El contenido de dicho informe es el siguiente:

«El articulo 25.4 del texto refundido de la Ley de Aguas (TRLA, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio: y modificado
por la Ley 11/2005, de 22 de junio) exige que los actos y planes que las comunidades auténomas hayan de aprobar en el ejercicio de sus
competencias sobre ordenacion del territorio y urbanismo deben contar con el informe previo de las confederaciones hidrogréficas. Dicho
informe debe versar sobre la posible afeccion de la actuacion al dominio publico hidraulico o a sus zonas de servidumbre y policia sobre
la existencia de recursos hidricos suficientes para satisfacer las nuevas demandas planteadas, y sobre la posible incidencia de la actuacion en
el régimen de corrientes. El informe se entenderé desfavorable si no se emite en el plazo establecido al efecto.

Por su parte el articulo 19.2 de la Ley de la Generalitat Valenciana 4/2004, de Ordenacion del Territorio y Proteccién del Paisaje -LOTTP—
(modificada por Ley 16/2005). determina que la implantacion de usos residenciales, industriales. terciarios, agricolas u otros que impliquen
un incremento del consumo de agua, requerir4 la previa obtencion de informe del organismo de cuenca competente, sobre su disponibilidad
y compatibilidad con las previsiones de los planes hidrologicos, ademds de la no afeccion o menoscabo a otros usos existentes legalmente
implantados: lo cual requiere titulo habilitante mediante resolucion adoptada en expediente administrativo con audiencia a terceros afectados
y analisis de compatibilidad con la planificacién hidrolégica. La conjuncién de los tres extremos sobre los que debe manifestarse el informe
supone necesariamente la existencia de derechos de agua, no pudiendo identificarse disponibilidad con existencia de recursos hidricos.

Del mismo modo hay que sefialar que la disposicion adicional segunda de la Ley 13/2003, Reguladora del Contrato de Concesion de Obras
Piblicas. de 23 de mayo. en relacion con el articulo 83.3 de la Ley 16/2005, Urbanistica Valenciana, establece que la Administracién General
del Estado emitira informe en la instruccion de los procedimientos de aprobacion, modificacion o revision de los instrumentos de planificacion
territorial y urbanistica que puedan afectar al ejercicio de las competencias estatales y que dicho informe tiene carcter vinculante.
Asimismo el auto de la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad Valenciana (medidas cau-
telares nimero 1/001003/2006-PSM), de 15 de enero de 2007, en el seno del proceso instruido por Recurso 1.003/2006, interpuesto por la Ad-
ministracion del Estado contra Acuerdo de 30 de junio de 2006 dictado por esa Comision Territorial de Urbanismo, de aprobacion de la Ho-
mologacion Modificativa y Plan Parcial Sector El Pinaret, en término municipal de Ador, establece tres cuestiones esenciales:

1. Que el informe del organismo de cuenca es preceptivo, no pudiendo la Comunidad Auténoma legislar sobre la forma, modo y manera en
que el Estado debe ejercer sus competencias, ni puede sustituir su intervencion mediante norma autonomica.

2. Que el informe que pueda emitir una presunta entidad colaboradora autorizada para el suministro —tal como alude el articulo 19.2 de la
LOTPP- no puede sustituir al informe del organismo de cuenca.

3. Que el informe previo del organismo de cuenca es requisito necesario par que pueda aprobarse por la Generalitat Valenciana (incluso por
el Excelentisimo Ayuntamiento) un instrumento de planeamiento, cuando se den las condiciones del articulo 25 de la TRLA.

A mayor abundamiento de lo anterior la legitimacion de las entidades colaboradoras debe venir avalada por una inscripcion en un registro al
efecto, cuya llevanza corresponde a la propia Generalitat Valenciana; todo ello amparado por normativa especifica sobre su regulacion. A este
respecto el Decreto 229/2004, de 15 de octubre, del Consell de la Generalitat, que regula las funciones de las entidades colaboradoras en
materia de calidad ambiental y crea y regula su Registro —aprobado por cierto con posterioridad a la LOTPP— no parece amparar las funciones
a que alude el precepto del articulo 19.2 de la LOTPP. No se tiene constancia de la existencia de otra norma reguladora de tales entidades. Se
desconoce también si las condiciones de la posible concesién para el suministro de abastecimiento o el objeto social de la mercantil posibilitan a
la misma para emitir los informes en cuestion.
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En consecuencia debe concluirse necesariamente que las empresas suministradoras carecen de legitimidad. idoneidad y capacidad para informar
sobre derechos de agua. competencia originaria, exclusiva y, por tanto, insustituible de los organismos de cuenca.

Por otra parte. dada la complejidad de los expedientes sometidos a la Comisién, el no disponer de la documentacion necesaria para emitir el
informe, con la antelacion suficiente para poder ser estudiada, analizada y valorada imposibilita que este miembro de la Comisién pueda
ejercer de manera adecuada la funcién para la que ha sido designado, lo cual puede suponer infraccién del articulo 24 de la Ley 30/1992, de
Régimen Juridico de las Administraciones Puablicas y Procedimiento Administrativo Comn, asi como contravenir la doctrina jurisprudencial
al respecto: pudiendo incluso constituir una posible vulneracion del articulo 23.2 de la Constitucion Espaiiola.

Por todo lo expuesto, y tenidos en cuenta todos los argumentos anteriores, deben hacerse adicionalmente las siguientes precisiones y conside-
raciones sobre el expediente de referencia, que se somete a la Comision Territorial:

= Con fecha 19 de enero de 2007 (registro de entrada niimero 1.382, de 23 de enero de 2007), la propia Conselleria de Territorio y Vivienda
de la Generalitat Valenciana (en adelante CTV) da traslado al organismo de cuenca de un informe de EMIVASA respecto a la suficiencia del
suministro de agua, interesando «informe de convalidacion». en su caso.

Se indica en dicho informe que la modificacion planteada supone un incremento potencial de poblacién. No obstante alude a que las previsiones
vigentes del abastecimiento contemplan una ocupacion por vivienda mayor que la aplicada en la revision del nuevo planeamiento, por lo que
no se generarian ni incremento de poblacion ni de necesidades de suministro. No se aporta documentacion o dato alguno al respecto ni de la
prevision actual ni futura.

En cuanto al riego de zonas verdes (red de baja presion diferenciada de la de abastecimiento), indica que se construirdn varios pozos. sin
especificar cuantos, donde, ni qué prevision de extraccion tendran.

= Posteriormente, con fecha 14 de febrero de 2007 (lo cual supone sélo 6 dias habiles antes de someter ¢l instrumento de planificacion a la
Comision Informativa, lo cual podria incluso contravenir lo estipulado en la seccion 3. del capitulo 111 del titulo VI de la Ley 30/1992)
se recibe otra segunda solicitud de la CTV sobre convalidacion del informe de EMIVASA, adjuntando ahora nuevo informe de esta mercantil
y matizando dos cuestiones:

1. Mantiene las previsiones del Plan General sobre ¢l abastecimiento. afiadiendo que el consumo humano de la cuidad de Valencia se realiza
«basicamente» desde dos plantas potabilizadoras que tratan agua superficial de los rios Jucar y Turia.

Nuevamente no se aportan datos de caudales, poblacién, ete., ni tampoco se aporta dato alguno en relacién con los posibles suministros que
no entrarian en el término «bdsicamente» utilizado.

2. En cuanto a la red de baja para riego de jardines, baldeo y limpieza de viales. ratifica la futura ejecucion de pozos. El finico argumento
que aporta es la mencion a que la situacion del nivel fredtico de Valencia asegura la disponibilidad de agua, afiadiendo, eso si, que al no ser
para consumo humano no precisa tratamiento.

La Confederacion Hidrografica del Jucar no ha recibido documentacién alguna por lo que no ha tenido acceso ni a los datos que presuntamente
se contienen en el Plan General vigente ni tampoco a justificacién alguna sobre las nuevas necesidades y demandas incluidas en el instrumento
sometido a la Comision.

Por ello el informe de EMIVASA es manifiestamente insuficiente a los efectos pretendidos ya que no contiene datos, documentos o justifica-
ciones sobre el origen del suministro, volimenes actualmente suministrados, titularidad de las captaciones y sus derechos, calidad e idoneidad
de las aguas para el uso pretendido, tratamiento necesario en su caso, infraestructuras precisas para el suministro adicional, asi como tampoco
indica las posibles repercusiones sobre otros usos preexistentes legalmente implantados. No hace mencion alguna a la compatibilidad con la
planificacion hidrologica.

En la Comision Informativa pudo examinarse el informe que se somete a aprobacion. La exposicion oral del secretario de la Comision ratifico su
contenido, del que merece destacar lo siguiente:

1. En primer lugar la solicitud de informes sectoriales, durante la tramitacion autonémica del instrumento de planeamiento, se hizo, en todo
caso, antes del dia 13 de septiembre de 2006 (11 6rganos de diferentes administraciones). Sin embargo, la primera solicitud al organismo de
cuenca se produce el 19 de enero de 2007, registrandose de entrada en la Confederacion Hidrografica del Jacar el 23 de mismo mes y afio.
Es decir la peticion de informe se produce a destiempo, al final del proceso, y mas de cuatro meses después que al resto de 6rganos de las
administraciones, y sin documentacion suficiente, lo cual dificulta enormemente, si no lo impide la posible emision del informe preceptivo del
articulo 25.4 del TRLA.

2. En segundo lugar, lo cual resulta, al menos, paraddjico, en la pagina 46 del informe de la CTV para la Comisién Informativa se dice
textualmente:

«En todo caso no se considera necesario el informe favorable de la Confederacion, tendiendo en cuenta que se trata de suelo urbano, que
no se generan nuevas necesidades de suministro, puesto que las actuales previsiones del Plan General vigente respecto a las necesidades
de produccion de agua potable seguirian siendo validas..., al no implicar un incremento del consumo de agua respecto a las previsiones
del Plan General. no resulta necesario ¢l informe del organismo de cuenca (articulo 19.2 de la Ley de Ordenacién del Territorio v Proteccion
del Paisaje).»

Es decir, si no fuera preceptivo, cuestion que colisiona con los preceptos normativos reiteradamente citados en el cuerpo expositivo del
presente voto, asi como colisiona con la doctrina del auto de suspension cautelar de Ador citado al principio. ¢para qué se solicita dos veces
un informe en un plazo de un mes?. Por otra parte hay que apreciar que la CTV estd eludiendo el articulo 25.4 del TRLA, ya que unicamente
menciona el articulo 19.2 de la LOTPP, ignorando el resto de aspectos que ha de contemplar el informe del organismo de cuenca. Es decir, la
CTV prejuzga si se afecta o no a las competencias estatales.

Asimismo, se ignora que las aguas subterrdneas de la ciudad de Valencia estdn integradas en el dominio pablico hidraulico del Estado y que
su aprovechamiento requiere concesion administrativa, Gnico titulo que habilitaria en su caso una disponibilidad que actualmente no se tiene.
3. Por otra parte, en el propio informe de la CTV sometido a la Comisién se indica que la ponderacion de usos y tipologias sobre la super-
ficie computable del &mbito Parque Central, puede sufrir variaciones notables hasta su materializaciéon en la fase reparcelatoria.

Lo cual podria introducir nuevas incertidumbres en relacion con las superficies residenciales y de riego, lo que podria variar a su vez el numero
de viviendas nuevas y por consiguiente la demanda de agua.

 Con fecha 23 de febrero de 2006 (Registro de Salida nimero 7.803) se ha cursado a la CTV requerimiento de documentacion necesaria para
la emision del preceptivo informe de este organismo, suspendiendo el plazo para su emision; copia del cual se acompaiia al presente voto
particular.

Por todo lo anteriormente expuesto el representante del Ministerio de Medio Ambiente en la Comisién Territorial de Urbanismo de Valencia
vota en contra de la propuesta de la actuacion urbanistica de referencia, valorando como méas razonable una propuesta de suspension del
procedimiento. Se solicita que este voto particular conste en el acta de la sesién y que se incorpore a la misma y al expediente 2006.0598
el presente escrito que sustenta y fundamenta dicho voto.»
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No obstante. por la mayoria de los integrantes de la Comisién Territorial se considera que el articulo 25.4 del texto refundido de la Ley
de Aguas exige informe de la Confederacion Hidrogréifica para los planes urbanisticos, Gnicamente cuando comporten nuevas demandas de
recursos hidricos, lo que no ocurre en este caso; puesto que se trata de suelo urbano, sin que se altere para nada la edificabilidad ya prevista
en el Plan General. Las previsiones que se desarrollan a través de este proyecto ya estaban contempladas en la ficha que recoge el Plan General
de 1988, con la clasificacion de suelo urbano situado en el corazén mismo de la ciudad. Es mas, la edificabilidad que recoge esa ficha es de
1,2 m*t/m?s, mientras que la edificabilidad asignada en ¢l proyecto analizado para ¢l ambito A-4.1 ¢s de 1,05 m*t/m?s inferior por tanto a las
previsiones del plan general. En consecuencia no puede entenderse que este proyecto comporte una nueva demanda de recursos hidricos. No
resulta de aplicacion pues el articulo 25.4 de la Ley de Aguas.

Tercero

Durante la tramitacion municipal, el director general de Patrimonio Cultural Valenciano emitié informe de fecha de salida 10 de mavo del
2003, indicando en resumen lo siguiente:

1. Se considera conveniente establecer un proceso de concertacion multilateral para conseguir las soluciones mds aquilatadas cn los aspectos
de relevancia patrimonial que se recogen en los apartados siguientes:

2. Los limites del &mbito de materializacion del proyecto de Estacion Central, de manera que las nuevas arquitecturas se concilien con la
proteccion del BIC.

3. La consideracién de BIC de la Creu Coberta determina la exigencia de un entorno de afeccién ordenado.

4. La resefa e inventario de las naves y otros elementos del actual complejo ferroviario.

5. La asignacion coherente de escala de las edificaciones recayentes a la calle Gibraltar. en sintonia con los parametros de su trabazon con
la calle Denia y con la articulacién con la gran via de Germanias.

6. El inventario y catalogacion del patrimonio arquitectonico industrial.

7. El inventario y catalogacion del patrimonio existente en los enclaves militares.

8. El inventario y catalogacion del patrimonio etnolégico y rural.

9. La reflexion sobre cuestiones de contextualizacion historica, calidad urbana y soluciones concretas de ordenacion.

Este primer informe fue contestado por el servicio de planeamiento municipal, con carécter previo a la aprobacion provisional. y consta en el
tomo 4 del expediente municipal.

a) La nueva estacién debera ser objeto de un proyecto unitario singular, que no rebasara la edificabilidad de 82.666 m?t. que requerira informe
favorable de la Conselleria de Cultura,

—No constaba en Excelentisimo Ayuntamiento el caracter de BIC de la Creu Coberta.

— Se mantiene la proteccion de las naves del complejo ferroviario.

—Se destaca la coherencia de escala de la manzana de la calle Gibraltar.

—El Plan General no contempla proteccion respecto a las instalaciones industriales.

— Se acompana catalogo.

Posteriormente, el director general de Patrimonio Cultural emite nuevo informe de fecha 16 de octubre del 2006, con el siguiente contenido:
«En relacion con el asunto de referencia, y una vez evacuadas los correspondientes informes técnicos, en lo que es competencia de este centro
directivo, se informa favorablemente la «Homologacion Sectorial Modificativa de las Determinaciones del Plan General en el Sector Centro
v Sur de la Ciudad. y los planes de reforma interior de los ambitos A.4-1 «Actuacién Urbanistica Parque Central».

A.4-2 «Parque Central de Ingenieros», A .4-3 «Parque de Artilleria» y «San Marcel-li-Cami Reial». si bien a continuacion se sefialan los asuntos
que han de ser tenidos en cuenta de manera inexcusable en la aprobacién definitiva del documento urbanistico:

1. Se deberé proceder a delimitar el entorno de proteccién del bien de interés cultural que configura la Estacién Norte, de manera que su
limite sur coincida con la delimitacion del conjunto histérico, conforme a las previsiones contempladas en el articulo 39.3.a) de la Ley 4/1998,
de 11 de junio, el Patrimonio Cultural Valenciano, superando de este modo la transitoriedad del «Convenio Marco Generalitat-Ajuntament,
para el desarrollo y ejecucion del planeamiento urbanistico del conjunto histérico de la ciudad» de 1994.

2. La Creu Coberta del Carrer de Sant Vicent tiene asignada erroneamente la consideracion de bien de relevancia local. cuando a tenor de
lo que establece la disposicion adicional primera de la Ley 4/1998, de 11 de junio. del Patrimonio Cultural Valenciano. tiene la consideracion
de bien de interés cultural, por lo que se deber4, al igual que en el caso anterior, proceder a delimitar su entorno de proteccion, haciendo
necesario que sus limites se extiendan hasta incorporar los espacios de su vecindad pendientes de renovacion urbana, de manera que el nuevo
planeamiento palie la heterogénea descontextualizacién que actualmente padece, asiente la memoria historica del lugar y avance un tratamiento
urbanizador para su planta viaria y su escena urbana que ponga en valor paisajisticamente y haga accesible peatonalmente ¢l monumento.

3. Para estos ambitos BIC, y tal y como exige el articulo 34 de la citada Ley de Patrimonio Cultural Valenciano, se complementaran las
determinaciones urbanisticas ajustandose a los requisitos exigidos por el articulo 39 de la mencionada ley.

4. En lo que respecta a la nueva Estacién Central proyectada como consecuencia del convenio suscrito en fecha 26 de febrero de 2003 por
el Ministerio de Fomento, la Generalitat y el Excelentisimo Ayuntamiento de Valencia se entiende justificado el aumento de edificabilidad que
conlleva —en los términos expuestos en la pagina 6 del catilogo (11, Obras permitidas) y en cuanto a su vinculacién a la funcionabilidad y
caracteristicas de la estacién soterrada— dentro de la beneficiosa actuacion global que la operacién mayor edificabilidad en superficie al actual
inmueble de la Estacion Norte (bien de interés cultural).

Igualmente se ha de recordar que el proyecto constructivo a plantear de la nueva estacion esta sujeto a la autorizacion de esta Direccion
General, de conformidad con lo que dispone al articulo de la Ley 4/1988.

5. En lo que respecta al Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos, significar que no se propone ningin bien de relevancia local (salvo la
erronea calificacion otorgada a la Cruz Cubierta). ni se justifica la ausencia de los mismos, y sin perjuicio de las modificaciones que se puedan
introducir como consecuencia de la revision del catilogo del término municipal de Valencia que en estos momentos se esti tramitando (para
lo que se remite copia de las fichas del inventario de los bienes de interés etnoldgico existentes en el dmbito) se entiende que. como minimo,
se ha de otorgar la categoria de bien del presente informe. Para ello se deberd describir los elementos protegidos y el nivel de intervencion
permisible en los mismos.

6. En lo que se refiere al patrimonio ferroviario el plan contempla como elementos protegidos las naves existentes en el interior del futuro
parque, en las proximidades de la calle Filipinas, a las que cabria afiadir, de acuerdo con el compromiso de traslado y reconstruccion estable-
cido en el Estudio Informativo de la Integracién de la Alta Velocidad en la Ciudad de Valencia, Tramo 1. La catalogacion y la prevision de
reedificacion en ese mismo entorno de los cuatro muelles cubiertos situados en la actualidad en la parte central de la playa de vias.

7. En lo que al patrimonio rural se refiere existen dos 4mbitos de esta naturaleza atn reconocibles (uno en el noroeste, junto al complejo
ferroviario vecino a Russafa y otro en el sur, entre Sant Marcel-li y el nuevo cauce del Turia) para los que el planeamiento propuesto no sigue
la sistematica de analisis y documentacién que, en razén de su pertenencia al sistema integrado de L'Horta de Valencia. esta Direccion General
esta haciendo extensiva a todas las actuaciones transformadoras del territorio y que ya se ha aplicado a los proyectos de la operacion ferroviaria
ligada a este proyecto urbanistico. A este fin debera presentarse ante esta Direccién General con carcter previo a la transformacion urbanistica
la documentacién de la huerta siguiendo las pautas indicadas en el informe anexo.
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8. Desde el punto de vista arqueoldgico el conocimiento documental de restos de importancia arqueolégica en el plano que se acompana
requiere la creacién de una nueva drea de vigilancia arqueolbgica en la ciudad de Valencia, siendo, por tanto, de aplicacion lo dispuesto en el
articulo 62 de la Ley 4/1998, de 11 de junio. del Patrimonio Cultural Valenciano.

9. Por ultimo se ha advertido que cuando se hace mencién de la edificabilidad otorgada como consecuencia del convenio suscrito entre el
Ministerio de Fomento, la Generalitat y el Excelentisimo Ayuntamiento de Valencia, se habla de «minimos», circunstancia que entendemos
que cuando ha de plasmarse en el planeamiento debe manifestarse en términos de «maximos» de edificabilidad.»

Este informe obtiene contestacion por parte del jefe de servicio de planeamiento. contenida entre la documentacién complementaria resefiada
en el fundamento juridico primero. Con el siguiente tenor:

«Por lo que hace referencia al tltimo informe citado emitido por el director general de Patrimonio Cultural Valenciano. en 16 de octubre de
2006, se hacen siguientes consideraciones:

1. Respecto a la procedencia de delimitar el entorno de la Estacion Norte, de manera que su limite sur coincida con la del conjunto historico.
se estima aceptable la propuesta y, consecuentemente, debe entenderse corregido el documento aprobado provisionalmente, sin perjuicio de
que su materializacion grafica se efectiie posteriormente en el documento de refundicion que se solicite para su sellado.

2, Por lo que hace referencia a La Creu Coberta en el carrer Sant Vicent, no cabe mas que reconocer la erronea consideracion como BRL,
por lo que en el documento de refundicién se procedera a subsanar esta determinacién asignandole la consideracion de bien de interés cultural
(BIC). extendiendo su entorno incorporando los espacios pendientes de renovacién urbana en los términos indicados.

3. Obviamente nada que objetara a la exigencia legal sefialada en este apartado respecto de los anteriores bienes.

4. Respecto de la nueva Estacion Central proyectada, igualmente nada que objetar, puesto que. tal y como se dice en el propio informe. se
entiende justificado, sin perjuicio de las advertencias que se indican, el aumento de edificabilidad que conlleva en los términos expuestos en
la pagina del Catalogo (11, Obra permitida) y en cuanto a su vinculacién a la funcionabilidad y caracteristicas de la estacion soterrada dentro
de la beneficiosa actuacion global que la operacion Parque Central significa. Ello. fruto de los acuerdos alcanzados en el Convenio suscrito
entre el Ministerio de Fomento, la Generalitat Valenciana y el Excelentisimo Ayuntamiento de Valencia. en 26 de febrero de 2003.

5. Por lo que hace referencia a que en el Catalogo de Bienes y Espacios no se propone ningin bien de relevancia local salvo, efectivamente.
la erronea calificacion otorgada al monumento de La Creu Coberta, sefialar que el hecho de que en el documento no se identifique expresa-
mente ninguno mas, justifica la ausencia de cualesquiera otros. Otro tanto puede decirse de los elementos susceptibles de incluir en el catilogo
que el propio documento identifica e incluye de acuerdo con las previsiones que a este respecto se establecen en ¢l PGOU de 1988.

Es decir, se han incluido todos y cada uno de los elementos que ya figuraban en el Catalogo del Plan General completiandolos con las corres-
pondientes fichas.

Por otra parte, en el informe, aunque se dice que, como minimo, se ha de otorgar la categoria de bien de relevancia local a los inmuebles a los
que hace referencia el apartado 6..., se efectia una «reserva» de que ello es, sin perjuicio de las modificaciones que se puedan introducir como
consecuencia de la revision del catdlogo del término municipal de Valencia que en estos momentos se estd terminando (sic). en referencia
a ciertos bienes existentes de los que se dice tienen interés etnolégico y de los que se adjuntan las fichas correspondientes.

Reserva, con un alcance totalmente indeterminado, que introduce dudas respecto de la seguridad juridica de la ordenacion propuesta en el
proyecto del Parque Central, ya que se refiere a inmuebles sitos en los terrenos correspondientes al drea de Macosa-Turia y al ambito del
Parque de Artillerfa, previstos su transformacién a usos residenciales conforme las determinaciones del PGOU; y que, ademds, se efectia
ahora en base a una supuesta «revision y actualizacion del inventario de la ciudad de Valencia» elaborada por la Direccion General. de la
que oficialmente no existe constancia alguna y de la que se dice, segtin consta informe técnico del servicio de Patrimonio, se concluy6 en el
ejercicio 2005. Es decir: cuando el proyecto del Parque Central ya estaba sometido a informacién publica como consecuencia de las propias
determinaciones del Plan General de 1988 y de los acuerdos alcanzados tanto con ¢l Ministerio de Fomento como con ¢l de Defensa, que
datan de los convenios suscritos en febrero de los afios 2003 y 2004 respectivamente.

A mayor abundamiento de la documentacién aportada relativa a tal «inventario» se deriva en sus conclusiones que. salvo ciertas naves corres-
pondientes al complejo de Macosa, totalmente incompatible su mantenimiento con la nueva ordenacion prevista que incorpora la reserva de
una parcela de uso escolar y el edificio de acceso al Parque de Artilleria, unico testimonio que queda de la antigua fabrica de sedas Ventura
Feliu (que figura como elemento protegido en el catdlogo del documento), los restantes no merecen a juicio de sus redactores proteccion
alguna, limitandose a proponer la conveniencia de realizar un trabajo de estudio en el supuesto de que sean derribados con el fin de su debida
constancia documental.

6. En relacion con los cuatro muelles cubiertos sitos en la parte central de la playa de vias se estima que si de forma efectiva ADIF mantiene el
compromiso, al parecer adquirido en el «Estudio Informativo de la Integracion de la Alta Velocidad de la Ciudad de Valencia, Tramo 1». de su
traslado y reconstruccion, no se aprecia inconveniente en catalogarlos, estableciendo la oportuna prevision a tal efecto. bien afadiéndolas al
conjunto formado por las cuatro naves ya protegidas junto a la calle Filipinas, para completarlo o bien integrandolas en otros emplazamientos
dentro del disefio del parque. No obstante se discrepa de su consideracion como BRL dado de que no van a permanecer en su lugar original,
bastando su catalogacion con nivel de proteccion parcial.

7. Respecto de este apartado en referencia al patrimonio rural existente en dos ambitos concretas de los que se dice son alin reconocibles.
cabe sefialar que el primero de los que se cita, junto al complejo ferroviario vecino de Russafa, esta fuera del ambito del proyecto y. respecto
del segundo, afectado por grandes infraestructuras viarias y ferroviarias, se discrepa de que en su actual estado de degradacion sea todavia
reconocible en razon de su pertenencia al sistema integrado de L'Horta de Valencia (sis).

No obstante, dado que el proyecto urbanistico implica de hecho una transformacién para destinar los terrenos no afectados por la solucion
conjunta ferroviaria-viaria, sobre la misma traza, ya acordada con el Ministerio de Fomento, al denominado Parque Sur, lo que en principio
va a implicar una mejora medioambiental, en cualquier caso. cabria entender la propuesta en términos de recomendacion para que. en su
momento, los correspondientes proyectos técnicos de infraestructuras incorporen la documentacion apropiada siguiendo las pautas indicadas.
8. En cuanto a la creacién de un édrea de vigilancia arqueoldgica se estima que la propuesta carece de estudio o razonamiento alguno que la
justifique, limitandose a aportar simplemente un plano de delimitacion. Notese al respecto que el propio articulo 62 de la Ley de Patrimonio
Cultural Valenciano, cuando se refiere a actuaciones de este tipo lo hace en referencia a inmuebles en los que se conozca o presuma funda-
mentalmente la existencia de restos arqueoldégicos o paleontoldogicos de interés relevante (sic).

Plano, fechado, ademas, recientemente (el 10 de octubre de 2006). en el que figura una delimitacion que no solo incluye areas ya consolidadas
por la edificaciéon fuera del ambito del proyecto sino que abarca practicamente la totalidad de la actuacion urbanistica-ferroviaria Parque-
Central con la trascendencia que ello a la comportaré a la hora de la ejecucion de las obras de infraestructuras y edificacion comprometidas.
No obstante, consultado el Servicio Municipal de Arqueologia, si parece presumirse fundamentalmente, como consecuencia de la aparicion
de ciertos hallazgos y del conocimiento documental de la existencia Alqueria de Llop y de la Alqueria y Molino del Tremolar (ambas desapa-
recidas), que entorno al punto de interseccién de la calle San Vicente v la avenida de Giorgeta podrian aparecer restos de una necrépolis
romana, por lo que cabria concretar como éareas de drea de vigilancia arqueoldgica, la correspondiente a esta zona en la que, aunque mas de
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la mitad del drea ya esta construida con obra reciente o esta surcada por viales de tréfico intenso. queda pendiente por ejecutar la parte que
corresponde casi integramente a la playa de vias de Renfe que se verd afectada por el desarrollo del Parque Central, asi como la afectada por
el propio entorno del BIC de La Creu Coberta, tal v como aparecen delimitadas en el plano adjunto a éste informe.

9. Por nltimo, en relacién con la advertencia relativa a la edificabilidad otorgada como consecuencia del Convenio suscrito entre el Minis-
terio de Fomento, la Generalitat Valenciana y el Excelentisimo Ayuntamiento de Valencia, se senala que, con independencia de que en dicho
se refiriera a ella en términos de «minimos», en el documento aprobado provisionalmente se ha plasmado con total claridad que la edificabi-
lidad autorizada en cada parcela tiene la consideracion de «maxima» permitida. tal y como puede comprobarse en el cuerpo normativo.

En dicha contestacion se acompaiian tres planos:

a) Entorno del BIC Estacion Central.

b) Entorno del BIC y Area de Vigilancia Arqueolégica «Creu Cobertay.

c) Area de vigilancia arqueologica.

De este informe se dio traslado a la Conselleria de Cultura, con fecha 14 de febrero de 2007, solicitando la conformidad.

En consecuencia se considera suficientemente atendido el informe de la Conselleria de Cultura, debiendo el texto refundido que se presente
para sellarlo incorporar estas determinaciones escritas y graficas asumidas por el Excelentisimo Ayuntamiento.

Cuarto

En el Servicio Territorial de esta Conselleria se han presentado alegaciones por dofia Milagros Gémez Jiménez. en representacion de don
Jesis Soriano Pérez. dofia Higinia Sudrez Castellé y don Luis Personat Puchades, dofia Sacramento Jiménez Gomez. dofia Cristina Clotilde
Mendoza Cevallos, don Gonzalo Checa Cea. y dofia Maria Elena de Rios Rella. Las tres alegaciones tienen el mismo contenido y redaccion.
Invocan el caricter de solar con edificacion consolidada para la parcela situada en la calle Altamira, 3. con la consecuencia de solicitar la
exclusién de la unidad de ejecucion.

De estas alegaciones se dio traslado al Excelentisimo Ayuntamiento, que aporta informe de contestacion junto con la documentacion comple-
mentaria reseiiada en el documento juridico primero. El contenido de contestacion municipal es el siguiente:

«En relacion con dichas alegaciones se recuerda que fueron desestimadas por el Excelentisimo Ayuntamiento por los argumentos expuestos
en el informe del jefe del Servicio Planeamiento de 23 de mayo del 2006, del que ya obre un extracto en la documentacion anexa a la alegacion
presentada en el PROP registro de entrada nimero 46.584 (documento nimero 2).

El volumen de las alegaciones presentadas y la necesidad de justificar la procedencia de estimar o desestimar cada una de ellas explica el
hecho de que los argumentos esgrimidos sean concisos, pero tal vez escuetos. A efectos aclaratorios se informa:

1) La edificacion situada en la calle Altamira, nimero 3. queda. con la aprobacion del nuevo planeamiento. en situacion de fuera de ordenacion
sustantivo.

Le era pues de aplicacion el articulo 6.6 de la LRAU que al prescribir que los solares que no necesitan de ninguna obra de urbanizacion
por existir ya ésta de forma completa se gestionasen por actuaciones aisladas, exceptuaba, l6gicamente, aquellos terrenos «cuya dotacion de
servicios urbanisticos fuera contradictoria con el nuevo destino del suelo previsto por el planeamiento o insuficiente para servir a los nuevos
aprovechamientos resultantes de la ordenacion». Este precepto se referia a los solares que decaian por obsolescencia, cosa que obviamente
ocurre con aquellos que albergan construcciones que el planeamiento deja en situacion de fuera de ordenacion sustantivo.

2) A pesar de citar muchas sentencias que acreditan que la condicion de solar de un suelo obliga a considerarlo urbano consolidado a los
efectos de gestionarlo mediante actuaciones aisladas, los alegantes olvidan que la jurisprudencia también aclara que para la clasificacion del
suelo urbano como consolidado la Administracion debe tener una vision prospectiva, lo que significa que un suelo que fue urbano consolidado
puede dejar de serlo si. por razén de reforma interior, las edificaciones que alberga o su urbanizacién son incompatibles con el planeamiento
aprobado. Supuesto que concurre en el caso del edificio ubicado en la calle Altamira, nimero 3, cuya demolicion es absolutamente imprescin-
dible de pretender ejecutar, tanto la ordenacion que fue expuesta al piblico mediante acuerdo plenario de 28 de enero del 2005, como la que
fue aprobada provisionalmente mediante acuerdo plenario de 26 de mayo del 2006 (ver planos anexos en los que se contrastan las edificaciones
existentes con la ordenacion proyectada).

Ello lo expresa, entre otras, la sentencia del Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad Valenciana 12/2004, que dispone:

«El suelo urbano con urbanizacion consolidada, segtin autorizada doctrina, cuenta ciertamente con una realidad fisica existente, pero, ademas.
tal conceptuacion (la de urbanizacion consolidada) implica necesariamente un juicio del planificador sobre la consolidacion. juicio éste que
tiene su «regla-guia» en el modelo asumido por cada ordenacion (por cada planeamiento), pues lo contrario supondria limitarse al manteni-
miento de un determinado statu-quo (contrario a la evolucién urbana). En tal sentido «el juicio de consolidacién no es, pues, retrospectivo y
reglado desde la realidad fisica dada; es mas bien prospectivo. si bien a partir y sobre dicha realidad». Lo que significa que la clasificacion
puede operar, en su caso, a pesar y en contra de ésta (por ser la re-urbanizacién necesaria al modelo asumido y, por tanto. no poder tenerse la
existente por ubicacion consolidada a tales efectos, lo que nada dice sobre los derechos de los propietarios afectados).

Este suelo urbano con urbanizacién consolidada cuenta con la dotacién de servicios legalmente fijada como minimo —sigue la doctrina citada—
dependiendo de la asuncién por la ordenacion clasificadora de la ordenacion existente, precisando —tan sélo en su caso— su completacion
o perfeccionamiento.

En cuanto al suelo urbano no consolidado (parrafo final del articulo 8.a: con edificacion consolidada) tiene como caracteristica fundamental
o requisito indispensable la consolidacién por la edificacion —en la forma y con las caracteristicas que establezca la legislacion urbanistica, o
dicho de otro modo, conforme a la regulacién que de la edificacién haga la legislacion urbanistica—-, pudiendo recaer en terrenos que reunan
dicho requisito y en los que existe la dotacion minima de servicios, pero ésta no haya sido asumida por la ordenacion clasificadora. Depende,
en todo caso. como la anterior clasificacion (suelo urbano consolidado) de la ordenacion desde la que se realice la clasificacion. en los términos
que disponga la legislacion urbanistica.

En estas remisiones a la legislacion urbanistica que realiza la LRSV entran en juego las previsiones de la LRAU (Ley Autonémica Valenciana).
Segun ¢sta es suelo urbano en una u otra de las dos primeras categorias —en la idoneidad— atendida la calidad y homogeneidad de la obra de
urbanizacion del instrumento de actuacién urbanistica (aislada o integral) que convenga al proceso urbanizador o edificatorio:

Con caracter general la actuacion aislada serd la propia del suelo urbano (la integrada puede utilizarse, pero, técnicamente no es imprescindible:
Razones coyunturales pueden aconsejarla); y la actuacion integrada la del suelo urbanizable apreciado el riesgo de que si se acometiera la obra
urbanizadora mediante actuaciones aisladas se resentiria su calidad o la necesaria homogeneidad.

Respecto al criterio de la consolidacion cabe aducir que la ley estatal establece que ésta se determinara «en la forma y con las caracteristicas
que establezca la legislacion urbanistica» —la autonomica—, y como ésta exige que para que un suelo se clasifique como urbano tendra que
desarrollarse a través de actuaciones aisladas, la consolidacion sélo podra darse cuando exista el grado de urbanizacion suficiente para garan-
tizar la urbanizacion de forma aislada (ver articulo. 6.6. 19 y 22.2 de la LRAU).»

3) Y en relacion con la pretendida patrimonializacion de derechos reiteramos, también. el criterio mantenido en la citada sentencia:

«Ha de significarse, al llegar a este punto, que la «patrimonializacién de la edificacion existente en la finca no comporta las consecuencias que
la actora pretende a los efectos que analizamos (conceptuacion como solar).»
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Efectivamente la disposicion transitoria quinta de la Ley de Suelo de 1992 (RCL 1992, 1468 y RCL 1993, 485) prevenia lo siguiente (damos
por sentado que no fue afectada por la S. del TC de 1997, que no ha sido derogada por la Ley 6/98 (RCL 1.990. 1.550, 1.666, 2.611). situadas
en suelos urbanos o urbanizables, realizadas de conformidad con la ordenacion urbanistica aplicable o respecto de las que ya no proceda
dictar medidas de restablecimiento de la legalidad urbanistica que impliquen su demolicion, se entenderdn incorporadas al patrimonio de su
titular.

Si bien ello no puede concluirse que en cuanto se tenga derecho a la edificacion han de entenderse cumplidos cuantos deberes urbanisticos
determinan la adquisicion gradual de facultades integradas en la propiedad urbana, como parece pretender la actora.

Por lo tanto, el hecho de que el propietario del suelo hubiera patrimonializado ¢l derecho a la edificacién (que en su momento era compatible
con ¢l plan y ahora ya no lo es) no implica que dicho suelo no pueda ser incluido. en ejercicio del ius variandi de la Administracion. en un
plan de reforma interior que modifique la ordenacion, ni en una unidad de ejecucion que garantice la correcta gestién del planeamiento
mediante la correspondiente actuacion integrada.

4) Por ultimo hay que recalcar que aun admitiendo que el articulo 6.6 de la LRAU de un amplio margen de discrecionalidad a la adminis-
tracion planificadora a la hora de optar por que un solar obsoleto se gestiones. mediante actuacién integrada o aislada («cuando se estime mas
oportuno para asegurar una mayor calidad y homogeneidad de las obras de urbanizacién), la decisién de incorporar la parcela situada en la
calle Altamira, 3. en la Unidad de Ejecucion A-4-1 estd plenamente fundada, pues por la ubicacion y calificacion de dicho suelo es material-
mente imposible que en él el plan se gestione mediante actuacion aislada: situada en Altamira, 3, a dotacion publica (educativa cultural) por
lo que el suelo debe ser objeto de cesion gratuita dentro del proceso de equidistribucion del ambito de la unidad de ejecucién.»

La contestacion municipal es ajustada a derecho y suficiente. En consecuencia procede desestimar estas alegaciones.

El eoordinador de Inmuebles de la Oficina de Correos presenta el 16 de febrero de 2007, mediante fax. una alegacion indicando que la oficina
actual de la calle San Vicente ocupa terrenos cedidos por Renfe. Solicita el mantenimiento de las actuales instalaciones o solicitar la compen-
sacion econdmica que corresponda.

Esta alegacion se contesta por el Excelentisimo Ayuntamiento de Valencia indicando que en la homologacion a examen la parcela recae en la
calificacion de parque, por tanto deber trasladarse a otro emplazamiento. sin perjuicio de las compensaciones que correspondan en la fase de
gestion.

Quinto

En la documentacién complementaria resefiada en el fundamento juridico primero, el Excelentisimo Ayuntamiento aporta un cuadro resumen
estadistico respecto a la edificabilidad residencial que se reserva para construir viviendas de proteccion publica. Es el siguiente:

Viviendas A4-1 Ad-2 A4-3 A5-1 A.5-2

nueva planta Parque Central Parque Ingenieros Parque Artilleria Sant Marcel-li Cami Reial Total
Renta 3.462 146 329 454 304 4.695
VPP 423 172 280 161 108 1.144
Total 3.885 318 609 615 412 5.839

De acuerdo con las previsiones del articulo 84.1.c) de la LUV se solicit6 informe a la Direccién General de Vivienda y proyectos urbanos.
La reserva global representa 19,59 por 100 del total. Considerando que se trata de suelo urbano ya definido por el Plan General en cuanto a
sus condiciones de desarrollo; que en el Ambito A-4-1, Parque Central, la reserva ha de ser necesariamente menor, por los acuerdos adoptados
entre las tres administraciones para afectar las plusvalias a financiar en parte la actuacion ferroviaria; y que el porcentaje de reserva es signi-
ficativo en comparacion con lo habitual en otros ambitos sujetos a plan de reforma interior; ha de concluirse por esas razones que la reserva
es suficiente y se ajusta a la politica autonémica en materia de vivienda (articulo 40 de la LRAU).

Sexto

Respecto a la justificacion de la edificabilidad y de la reserva dotacional cabe indicar lo siguiente:

A) Ambito A-4-1 Parque Central.

Superficie compuiables .....conmiii i 599.343 m?
Edificabilidad total:........... 630.900 m?t
PR LT 1.05 m*t/m?s

La superficie computable mcluye Ia recl primaria que se cede y ejecuta a cargo de la actuacion. conforme al criterio contenido en la Instruccion
del director general de Urbanismo de fecha 15 de marzo del 2000.

El total de las dotaciones publicas que se crean a 505.646 m? mientras que la superficie de las parcelas edificables privadas alcanza 72.444 m?,
que representa un 12,08 por 100 de la superficie computable.

En consecuencia el IEB reconocido al ambito es inferir al previsto en la ficha contenida en el Plan General (1.2 m’/m?s). Por otra parte la
inclusi6n en el &mbito de la extensa superficie del Plan General y la naturaleza del suelo urbano histérico. condiciona la distribucion de las
dotaciones de la red secundaria. Al ocupar las parcelas edificables privadas unicamente el 12,08 por 100 de la superficie computable, debe
concluirse que el balance dotacional es claramente satisfactorio para el interés piblico.

B) Ambito A-4-2 Parque de Ingenieros.

— Superficie computable nueva planta: .......... 36.097 m*
— Edificabilidad total de nueva planta: .......... 45.225 m*
—EB de nueva planta: ............... 1.25 m*t/m’s

La documentacion comp]emeniarla aportada por el Excelentisimo Ayuntamiento. resefiada en el fundamento juridico primero. contiene un
plano que delimita una zona de comparacion con su entorno, que ofrece las siguientes resultados:

Ambito Superficie Edificabilidad IEB
A4-2 49.857 m? 92.174 m?t 1.8488 m2t/m’s
Zona comparacion 307.642 m? 917.805 m’t 2.9834 m*t/m’s

Acreditando de esta forma que la edificabilidad total del &mbito de estudio es inferior a la del entorno. se cumple asi ¢l articulo 19 de la LRAU.
Las dotaciones publicas suman 34.689 m? y las parcelas edificables 15.168 m?, lo que supone el 30.42 por 100 del total.

Esta reserva dotacional se considera suficiente, conforme a lo previsto en el articulo 23.2 LRAU. teniendo en cuenta que se trata de suelo
urbano que precisa la trama histérica en coherencia con las condiciones del entorno.

C) Ambito A.4-3. Parque y Maestranza de Artilleria.

Superliciefotalesr. e 90.169 m?

Edificabilidad: ... 173.855 m*t

TBR s 1.928 m*tU/m?s
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La documentacién complementaria aportada por el Excelentisimo Ayuntamiento, resefiada en el fundamento juridico primero, contiene un
plano que delimita una zona de comparacion con su entorno, que ofrece los siguientes resultados:

Ambito Superficie Edificabilidad IEB
A4-3 90.169 m* 173.855 m’t 1,928 m*t/m’s
Zona de comparacion 368.716 m* 974.735 m*t 2.6436 m*t/m’s

Se justifica de esta forma que la edificabilidad total del &mbito de estudio es inferior a la del entorno, con lo que se cumple el articulo 19 de
la LRAU.

Las dotaciones piiblicas suman 6.3814 m? y las parcelas edificables 25.384 m? lo que supone el 28,15 por 100 del total. Esta reserva dotacio-
nal se considera suficiente conforme a lo previsto en el articulo 23.2 LRAU. teniendo en cuenta que se trata de suelo urbano que precisa ulti-
mar la trama historica en coherencia con las condiciones del entorno.

D) Ambito A.5-1 Sant Marcel-1i.

STC il () ) Rt B e e B U R 86.652 m*
Edificabilidad: ... 115.114 m?
453 530 e R e e Tt L e, 1.3287 m*t/m’s

La documentacién complementaria aportada por el Excelentisimo Ayuntamiento resefiada en el fundamento juridico primero. contiene un
plano que delimita una zona de comparacion con su entorno, que ofrece los siguientes resultados:

Ambito Superficie Edificabilidad IEB
A.5-1 86.652 m* 115.114 mt 1.3287 mt/m?’s
Zona de comparacion 194.308 m? 454.841 m*t 2.3408 m*tm’s

Se justifica de esta forma que la edificabilidad total del ambito de estudio es inferior a la del entorno. con lo que se cumple el articulo 19
de la LRAU.

Las dotaciones pablicas suman 67.267 m® y las parcelas edificables 25.384 nv?, lo que supone el 22,37 por 100 del total. Esta reserva dotacio-
nal se considera suficiente conforme a lo previsto en el articulo 23.2 de la LRAU. teniendo en cuenta que se trata de suelo urbano que precisa
ultimar la trama histérica en coherencia con las condiciones del entorno. Ademas la reserva mejora las previsiones contenidas en el Plan
General, como se comprueba en el cuadro comparativo contenido en el antecedente catorce apartado c).

E) Ambito A.5-2 Cami Reial.

e T S e e O A T e P 55.989 m?
Edificabilidad:...... 71.981 m*t
L e veeernnennns 1,2856 mt/m?s

I.a documentacién complementaria aportada por el Excelentisimo Ayuntamiento, resefiada en el fundamento juridico primero. contiene un
plano que delimita una zona de comparacion con su entorno, que ofrece los siguientes resultados:

Ambito Superficie Edificabilidad 1IEB
A.5-2 55.989 m? 71.981 m?t 1.2856 m?t/m*s
Zona de comparacion 131.891 m? 171.332 m*t 1.2990 m’t/m’s

Se justifica de esta forma que la edificabilidad total del ambito de estudio es inferior a la del entorno. con lo que se cumple el articulo 19
de la LRAU.

Las dotaciones publicas suman 39.856 m? y las parcelas edificables 10.309 m?, lo que supone el 18.41 por 100 del total. Esta reserva dotacio-
nal se considera suficiente conforme a lo previsto en el articulo 23.2 LRAU, teniendo en cuenta que se trata de suelo urbano que precisa ulti-
mar la trama histérica en coherencia con las condiciones del entorno.

Séptimo

Respecto a la valoracion global cabe indicar:

1. Laordenacién propuesta se considera coherente con los criterios contenidos en la ficha 4 del Plan General vigente. Cumple los objetivos
urbanisticos de caracter estratégico en esta zona central de la ciudad. Y posibilita la ejecucion del soterramiento de la nueva estacion y vias
de ferrocarril tras un proceso de concertacion de las tres administraciones implicadas. No obstante, el texto refundido que se presente para
sellado deberd incorporar las correcciones técnicas que contienen los apartados siguientes:

2. Deberan suprimirse los coeficientes correctores que ponderan los valores relativos de la vivienda libre, protegida y terciario, por no estar
suficientemente justificados. En su lugar debera incluirse en la ficha de gestion lo siguiente:

«El proyecto de reparcelacién calculara y aplicara justificadamente coeficientes correctores de valor que ponderen y relacionen los diferentes
usos y tipologias.»

3. Deben identificarse las parcelas donde se materializara la edificabilidad reservada a la construccién de viviendas de proteccion piblica
(disposicién adicional sexta y disposicion transitoria primera, punto 3, de la LUV).

4. Deberan incorporarse las modificaciones derivadas del informe del director general de Patrimonio Cultural. conforme se contiene en el
informe del jefe de Servicio de Planeamiento del Excelentisimo Ayuntamiento de Valencia. de fecha 10 de enero del 2007. resefiado en el
fundamento juridico tercero. Los muelles situados en la parte central de la playa de las vias se catalogaran para su traslado y reconstruccion
como bien de relevancia local.

5. Se introducira en la normativa la determinacion procedente para garantizar la armonia en la composicion formal de las cuatro torres que
abren y cierran el Parque Publico.

6. Conforme a las observaciones contenidas en el informe de la Direccién General de Ferrocarriles, en las normas urbanisticas de los dmbi-
tos A.4-1, A.5-1 y A.5-2 se incluird un capitulo que refiera las limitaciones y protecciones derivadas de la legislacion ferroviaria vigente.
Octavo

La competencia para la aprobacion definitiva corresponde al conseller de Territorio y Vivienda, de conformidad con lo dispuesto en la dispo-
sicion transitoria primera. punto 3, y el articulo 54.2.B de la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica, en relacion con los articulos 6.¢)
y 10.a) del Reglamento de los Organos Urbanisticos de la Generalitat Valenciana, aprobado por Decreto 201/2003, de 3 de octubre. del Con-
sell de la Generalitat.

Vistos los preceptos legales citados y demés disposiciones de general y pertinente aplicacion. de conformidad con el acuerdo de la Comision
Territorial de Urbanismo de Valencia,

Resuelvo

Aprobar definitivamente la Homologacién del Sector Centro y Sur, el catalogo y los planes de reforma interior A.4-1 Parque Central. A.4-2
Parque de Ingenieros, A.4-3 Parque y Maestranza de Artilleria, A.5-1 San Marcelino y A.5-2 Cami Reial, desestimando las alegaciones
presentadas en sede autonémica. El texto refundido que se presente para sellado debera incorporar las correcciones técnicas contenidas en el
fundamento juridico séptimo.
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Contra la presente resolucién, que pone fin a la via administrativa, se podra interponer recurso potestativo de reposicion ante el conseller de
Territorio y Vivienda en el plazo de un mes. contado desde el dia siguiente a la notificacion de la misma. de acuerdo con lo establecido en los
articulos 116.1 y 117.1 de la Ley 4/1999 de modificacién de la Ley 30/92, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun; o. bien. recurso contencioso-administrativo ante la Sala de lo Contencioso del Tribunal
Superior de Justicia de la Comunidad Valenciana en el plazo de dos meses, contados desde ¢l dia siguiente a la notificacion de la misma. de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 46.1 de la Ley 29/1998. de 13 de julio. Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.
Todo ello sin perjuicio de que pueda ejercitar cualquier otro recurso que estime oportuno.

Valencia, a 6 de marzo de 2007.—El conseller de territorio y vivienda. Esteban Gonzélez Pons.

Normas urbanisticas

Con cardcter general regirdn las normas urbanisticas establecidas por el vigente plan general de ordenacion urbana. aprobado por Resolucion
del honorable sefior conseller de Obras Publicas. Urbanismo y Transportes de la Generalitat Valenciana, en 28 de diciembre de 1988, ratificadas
posteriormente por el pleno del Consell, de 30 de diciembre de 1988, y publicadas en el «Diari Oficial de la Generalitat Valenciana» de 31 de
octubre de 1990, asi como sus modificaciones parciales que han sido aprobadas definitivamente con posterioridad. con las particularidades
siguientes:

a) En el conjunto resultante de la nueva Estacién Central (edificio actual méas su ampliacion) calificado como dotacién piiblica de la red
primaria de infraestructura de transporte ferroviario (P/ID-F). se admitiré el uso terciario como uso compatible, autorizandose. asimismo, usos
comerciales y/o de servicio a los viajeros en locales situados bajo cota de rasante vinculados al conjunto de la actuacion. Al conjunto de la
nueva estacion de Valencia se le asigna una edificabilidad maxima de 82.666 m?t, segun lo establecido en el convenio suscrito.

b) Para las parcelas calificadas como equipamiento educativo cultural (EQ/EC). de acuerdo con lo indicado por la Direccién General de
Régimen Econdmico de la Conselleria de Cultura Educacion y Ciencia, se establecen las siguientes condiciones de edificacion:

— Coeficiente de ocupacién: mayor/igual 50 por 100.

— Coeficiente de edificabilidad neta: Mayor/igual 1 mt/m?s.

—Numero maximo de plantas: 5.

¢) Baijo los espacios calificados como dotaciones publicas de la red primaria de espacios libres (P/OL+JL), Red viaria estructural (P/RV+AV)
y red viaria secundaria (S/RV+AV), se admitiran otros usos, igualmente publicos, destinados a las redes primarias de infraestructuras de trans-
porte ferroviario (P/ID-F) y transporte metropolitano (P/ID-M), incluyendo las instalaciones y servicios complementarios que requieran para
su funcionalidad y mantenimiento: asi como aquellos elementos correspondientes a la red de infraestructura y suministro de energia eléctrica
que, en virtud de los requerimientos de la Compafiia suministradora, sea necesarios implantar. Es decir. queda entendido que estos clementos
de la red primaria estructural comparte el dominio publico. referidos unos al suelo y los otros al subsuelo.

d) Bajo los espacios calificados como dotaciones publicas de la red secundaria de espacios libres o itinerarios peatonales (S/JL +IP), ubicados
interblogues y/o colindantes con ellos se admitir, conforme al articulo 60.3 de la LUV, el uso dotacional privado en el subsuelo con destino
a la construccién de aparcamientos, siempre que la cara superior de su forjado de techos se sitle a cota igual o superior a — 1.20 metros
respecto de la cota de referencia.

10. Justificacion urbanistica.

10.1. Resumen comparativo de las principales magnitudes y equivalencias.

PGOU | HOMGLOGACION

a-suelo urbano

s Red prnma ia exter "‘l’*

mmcmxé’s’rd‘émcmﬁ&ﬁn&’@ﬁ“ﬁihﬁ

(*) Nota: En el cuadro anterior las diferentes magnitudes sélo se refieren a la superficie de suelo, sin contabilizar aquellos elementos de la red
primaria que puedan ubicarse en el subsuelo.

10.2. Medidas compensatorias articulo 55.3 de la LRAU.

El articulo 55.3 de la LRAU exige que toda modificacion de planeamiento que aumente el aprovechamiento lucrativo privado de algin terreno
contemple las medidas compensatorias precisas para mantener la proporcion y calidad de las dotaciones publicas previstas respecto al
aprovechamiento.
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Como puede apreciarse de la justificacion que respecto de este apartado se efectiia expresamente para cada uno de los diferentes planes de
reforma interior que simultdncamente sc tramitan, ¢l estdndar dotacional no s6lo se mantiene, sino que incluso resulta sensiblemente mejorado,
por lo que se cumplen las exigencias del articulo 55.3 de la LRAU y articulo 17 del anexo al RPCV.

Por tanto la actuacién en su conjunto que se propone supone una evidente mejora para el interés piblico respecto de la situacién anterior, pues,
a pesar de que conlleve un incremento de la edificabilidad, el mismo se encuentra sobradamente compensado con un paralelo incremento de
suelo dotacional piiblico de nueva creacion; todo lo cual se traduce en una mejora del estandar dotacional en el conjunto del Sector Centro
v Sur de la ciudad objeto de la homologacion sectorial modificativa de las determinaciones del Plan General vigente.

10.3. Cumplimiento exigencia articulo 17 «in fine» anexo Reglamento de Planeamiento.

El articulo 17, tltimo parrafo del anexo al RPCV, en relacion con articulos 17.2.A) de la LRAU y 36 del propio RPCV exige que las modifi-
caciones de planeamiento que conlleven un incremenio de mas de 1.000 habitantes en el potencial de poblacion se acompafien de la corres-
pondiente reserva suplementaria de 5.000 m de parque publico de la red primaria (P/QL), que podra satisfacerse con jardines (P/JL) siempre
que el citado incremento poblacional no supere los 5.000 habitantes.

Para su verificacion partimos del potencial incremento de poblacién resultante de la suma de los respectivos incrementos potenciales de
poblacién que se dan en cada uno de los diferentes planes de reforma interior que. simultineamente se tramitan. conforme lo alli indicado.

e i PGOU vigente Planes de reforma interior =] Diferencia
Edificabilidad residencial (m?t) 658.800 1.000.320 341.520
Namero viviendas 5.490 8.336 2.646
Habitantes 11.803 17.922 6.119

Con lo que resulta un incremento potencial de poblacion en el global de la actuacion de aproximadamente 6.119 habitantes, lo que requiere
de conformidad con lo establecido por la citada norma, la prevision, como minimo, de una reserva suplementaria de red primaria a razon de
5 m?s/Hab.. equivalente a 30.580 m?s de zona verde destinada a Parques.

Reserva que se efectiia en el denominado Parque Sur, entre los barrios de Sant Marcel-li-Cami Reial, en el que quedan calificados como
dotacion de la red primaria tres zonas con superficies respectivamente de 42.834; 17.223 y 10.556 m’s, lo que da un total de 70.623 m’s, que
no fueron computados a estos efectos por el Plan General vigente v que superan con creces la reserva suplementaria exigida en funcién del
incremento potencial de poblacion calculado. Reservas que cumplen las condiciones exigidas por el articulo 34 del RPCV para poder ser
consideradas, la primera como Parque (P/QL) y las otras como (P/JL), ya que superan una y otras las condiciones (superficic minima y circulo
inscribible) exigidas en cada caso.
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